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EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
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Séance du 27 juin 2016

L'an deux mil seize et le 27 juin a 17h00, le Conseil Communautaire de la
Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis, réguliérement
convoqué conformément aux dispositions des articles L 5211-1,
L 2121-10 et L 2121-12 du Code Général des Collectivités Territoriales,
s'est réuni au nombre prescrit par la loi, Maison des Associations — 288,
Chemin de Saint Claude a Antibes en session ordinaire du mois de juin,
sous la présidence de Monsieur Jean LEONETTI, Président de la
Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis, Député-Maire d'Antibes
Juan-Les-Pins.

PRESENTS :

Jean LEONETTI, Michelle SALUCKI, Marc DAUNIS, Guilaine DEBRAS, Jean-
Bernard MION, Michel ROSSI, Damien BAGARIA, Gérald LOMBARDO, Jean
Pierre MAURIN, Richard RIBERO, Thierry OCCELLI, Jean-Pierre
MASCARELLI, Marguerite BLAZY, Alain ARZIARI, Gilbert TAULANE, Jean-
Paul ARNAUD, Richard THIERY, René TRASTOUR, Joseph VALETTE, Robert
CREPIN, Christine SYLVESTRE, Marie-Claude MOITRY, Patrick DULBECCO,
Jacques GENTE, Angéle MURATORI, Guy GIRAUD, Colette ZALMA, Marie
BENASSAYAG, Anne-Marie BOUSQUET, Bernard MONIER, Claudine
MAURY, Cléa PUGNAIRE, Albert CALAMUSO, Yves DAHAN, Anne-Marie
DUMONT, Afrim KACA, Audouin RAMBAUD, Simone TORRES-FORET
DODELIN, Jean-Pierre DERMIT, Michel VIANO, Eric DUPLAY, Serge AMAR,
Martine BONNEAU, Michel BERTRAND, Béatrice VIGNOLO, Martine
SAVALLI, Francoise THOMEL, Nathalie DEPETRIS, Elisabeth PILLARD,
Valérie TIERAN-GNONI, Laurent COLLIN, Barbara LANCE, Patrice COLOMB-
PONTOIRE, Eric PAUGET, Khéra BADAOUI, Déborah MINEI

PROCURATIONS :

Lionnel LUCA a Jean LEONETTI, Thérése ROUAZE a Michel BERTRAND,
Henri GANNARD a Michelle SALUCKI, Michele MURATORE & Béatrice
VIGNOLO, Michel MAZUET a Guilaine DEBRAS, André-Luc SEITHER a
Patrick DULBECCO, Elisabeth JANIN a Michel ROSSI, Marina LONVIS a
Angéle MURATORI, Christophe ETORE a Marc DAUNIS

ABSENTS :

Joseph LE CHAPELAIN, Eric MELE, Roger CRESP, Gilbert HUGUES, Claude
BERENGER, Thérése DARTOIS, Nadine GASTAUD, Abderrazak SALOUH,
Anne CHEVALIER, Lionel TIVOLI

Les Délégués communautaires présents formant la majorité des
membres en exercice, il a été procédé a la nomination d'un secrétaire pris
au sein du Conseil.

Madame Khéra BADAOUI, ayant obtenu la majorité des suffrages, a été
désignée pour remplir ces fonctions qu’elle a acceptées.
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Monsieur LEONETTI,
Par délibération en date du 9 février 2009, le Conseil Coommunautaire a décidé notamment :
- de déclarer le secteur de Chateau Mougins a Roquefort les Pins d'intérét communautaire,

- de dire que le projet d'aménagement de ce secteur fera |'objet d'une Zone d’Aménagement
Concerté (ZAQ),

- de dire que la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis (CASA), en sa propre qualité
d’EPCl compétent en matiére d'urbanisme a linitiative du projet, assurera sur le plan du
processus opérationnel, les pleines compétences relatives a |'approbation du dossier de
création, et du dossier de réalisation de la ZAC, comme du choix du concessionnaire,

- de déléguer au Bureau Communautaire le soin de prendre toutes les décisions inhérentes a la
présente délibération, notamment sur les opérations de concertation, d'élaboration de la ZAC
(création, réalisation, programme d’équipement...)

D’une superficie de 6,5ha, le terrain du projet est bordé au sud par la RD 2085 et au nord par le chemin
des Martels.

L'enveloppe de constructibilité globale est estimée & 19650 m? de surface de plancher soit 13 000 m’
pour le logement, 4000 m? pour la réalisation d’'un établissement d’hébergement pour les personnes
agées dépendantes (EHPAD) 1350 m? pour le centre départemental d’incendie et de secours, 1000 m?
pour un équipement communal et 300 m? pour une déchetterie communautaire.

L'objectif général de ce projet d'aménagement est de développer une offre nouvelle d’habitat diversifié
sur la commune de Roquefort-les-Pins et relocaliser et développer des équipements collectifs. Des
objectifs de qualité environnementale et de performance énergétique pour les nouveaux batiments
seront recherchés.

Par délibération du 19 mars 2012, la CASA a adhéré a la Société publique locale Sophia et détient 5 % du
capital.

La CASA ayant pour objectif, conformément a |'article L. 300-1 du Code de I'Urbanisme et aux statuts de
la SPL SOPHIA, de réaliser 'aménagement de cette zone, le Conseil Communautaire du 17 décembre
2012 a décidé de désigner la SPL SOPHIA en qualité de concessionnaire d'aménagement et de lui
confier en application des dispositions des articles L. 300-4, L. 300-5 et L 300-5-2 du code de ['urbanisme,
les tdches nécessaires a la réalisation de cette opération d'aménagement dans le cadre d'un contrat de
prestations intégrées portant concession d'aménagement.

Le Conseil Communautaire du 14 octobre 2013 a approuvé |'avenant n°1 qui a pour objectif de rectifier
I'erreur matérielle d'énumération lettrée des taches de l'article 2 -page 9 et page 10 du contrat de
prestations intégrées concession d'aménagement commune de Roquefort les Pins : article 2 alinéa 2
sans lettre est désormais noté article 2b) «reprendre a son compte ....», la suite du lettrage est en
conséquence décalée et a autorisé son Président a signer I'avenant n°1.

Le reste du contrat n'est pas modifié. Le Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA dans sa séance du
07 octobre 2013 a approuvé l'avenant n°1 portant rectification d'une erreur matérielle au Contrat de
Prestations Intégrées (CPl) de concession d'aménagement de la ZAC d'intérét communautaire « Les
Hauts de Roquefort » sise a Roquefort-les-Pins.
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Par ailleurs, le Conseil Communautaire du 14 octobre 2013 a décidé de déléguer au Bureau
Communautaire la passation des avenants au contrat de prestations intégrées portant concession
d'aménagement liés a I'exécution et a la vie du contrat.

Le contrat de concession d’aménagement de la ZAC « Les Hauts de Roquefort» , approuvé par le
Conseil communautaire du 17 décembre 2012 et par le Conseil d'administration de la SPL SOPHIA lors
de sa séance du 13 décembre 2012, stipule dans son article 17 intitulé « Comptabilité- Comptes rendus
annuels » que: « Pour permettre au Concédant d'exercer son droit a contréle comptable et financier en
application de I'article L. 300-5 du code de I'urbanisme, I'Aménageur doit tenir sa comptabilité de maniére a
faire apparaitre distinctement les comptes propres a l'opération objet de la présente concession.

17.1  Ainsi qu'il est dit aux articles L. 300-5 du code de I'urbanisme, 'Aménageur adresse chaque année au

Concédant, avant le 30 juin, pour examen et approbation un compte rendu financier comportant

notamment en annexe:

1°) le « bilan » prévisionnel global actualisé défini a I'article 18 ci-apres,

2°) le plan global de trésorerie actualisé de I'opération défini a I'article 18 ci-apreés,

39 un tableau des acquisitions et cessions immobilieres réalisées pendant la durée de I'exercice écoulé
visé a aux articles et 12.1 ci-avant,

4°) une note de conjoncture sur les conditions physiques et financiéres de réalisation de l'opération au
cours de l'exercice écoulé comparées aux prévisions initiales et sur les prévisions de l'année a venir.

5°) le cas échéant le bilan de la mise en ceuvre des conventions d'avances prévues a l'article 16.5.

6°) un décompte détaillé du versement des rémunérations

7°) le cas échéant, le compte rendu dutilisation des subventions versées par les autres personnes
publiques en application de l'article 16.3, de I'échéancier de ces subventions et de leur encaissement
effectif.

17.2 Le Concédant a le droit de contréler les documents fournis, ses agents accrédités pouvant se faire
présenter toutes pieces de comptabilité nécessaires d leur vérification.

17.3 A I’ occasion de I'examen du compte-rendu annuel établi par 'Aménageur, le Concédant peut
demander une modification du programme, laquelle s'effectuera selon la procédure prévue par la
réglementation en vigueur, ainsi que ['établissement du bilan financier prévisionnel correspondant. Les frais
supportés par I’'Aménageur pour cette modification sont imputés au compte de l'opération.

17.4 Le contréle du Concédant s’exerce par ailleurs en conformité avec les dispositions du réglement
intérieur de la SPL SOPHIA qui vise a organiser les régles de relations entre la SPL SOPHIA et ses actionnaires. »

Par ailleurs, l'article L. 1524-3 du Code Général des Collectivités Territoriales prévoit la production
chaque année d'un rapport spécial sur les conditions d'exercice de prérogatives de puissance publique
pour le compte d'une collectivité territoriale ou d'un groupement, qui est présenté a l'organe délibérant
de la collectivité territoriale ou du groupement et est adressé au représentant de |'Etat.

Or, en 2015, il n'a pas été exercé de prérogatives de puissances publiques par la SPL SOPHIA pour le
compte de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis, concédante, au titre de la concession
d’aménagement de la ZAC des Hauts de Roquefort.

Le compte rendu annuel d’activité de la concession d’'aménagement (CRAC) de la ZAC « Les Hauts de
Roquefort » a été approuvé par le Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA lors de la séance du 25
avril 2016.
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Par conséquent, il vous est proposé d'approuver le compte-rendu annuel 2015 de la concession
d'aménagement de la ZAC d'intérét communautaire « Les Hauts de Roquefort » sise a Roquefort-les-
Pins, joint en annexe a la présente délibération.

LE CONSEIL COMMUNAUTAIRE, OUI L’'EXPOSE DU PRESIDENT ET APRES EN AVOIR DELIBERE, A
L'UNANIMITE, APPROUVE le compte-rendu annuel 2015 de la concession d’aménagement de la ZAC
d'intérét communautaire «Les Hauts de Roquefort» sise a Roquefort-les-Pins, joint en annexe a la
présente délibération.

AINSI FAIT ET DELIBERE

A ANTIBES LE 27 juin 2016
Suivent les signatures

Pour extrait certifié conforme,

Le Président,

gy <

an LEONETTI
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Le SCOT appmuvé pal Ie Conseil communautaire du 5 mai 2008, a identifié les principaux espaces a «
enjeux de développement » de notre territoire ol existent des potentialités pour des restructurations ou
des opél ations nouvelles cohérentes avec le réseau de transports.

Plusieurs catégories d'enjeux de développement ont été localisées selon letirs fonctions ou leur
destination dominante.

La zone constituée par le secteur Chiteau Mougins sise a ROQUEFORT LES PINS au lieudit le Sinodon, a
été identifiée parmi les principaux secteurs de développement mixte qui concernent le développement
de I'habitat qui consonmmera moins d’espace grace a des formes urbaines plus denses et bien intégrées 2
Fenvironnement,

LES PINS ont acquis lespectwement 5 ha 50a (pal celles cadash ées section CZ 1 ’4,5,6,7,8 30) ét1ha
(parcelle cadastrée section CZ n° 24) pour I'aménagement de ce secteur qui comprendra des logements
et des équipements publics.

Par délibération du Conseil Municipal en date du 18 décenibre 2008, la commuine de ROQUEFORT LES
PINS a déclaré d'intérét communautaire le secteur de Chateau Mougins, a décidé de sé rapprocher du
Conseil Général pour définir avec la CASA l'implantation du centre de secours et travailler sur
I'aménagemerit du carrefour, de saisiv, apres la réalisation par la CASA de la piste périmétrale et des
réseaux cle secours incendie, les services préfectoraux en vue de lever la contrainte BO du PPRIF.

Par délibération en date du 9 février 2009, le Conseil Communautaire a décidé :

~de déclarer le secteur de Chateau Mougins d'intérét communautaire,

-de dire que le projet d'aménagement de ce secteur fera P'objet d’'une Zone d’Aménagement Concerté
(ZAC),

-de dire que la CASA, en sa propre qualité d’'EPCI compétent en matiére d'urbanisme a Vinitiative du
projet, assurera sur le plan du processus opérationnel, les pleines compétences relatives a I'approbation
du dossier de création, et du dossier de réalisation de la ZAC, corime du choix du concessionnaire,

-de déléguer au Bureau communautaire le soin de prendre toutes les décisions inhérentes  la présente
délibération, notamment sur les opérations de concertation, d’élaboration de la ZAC (création,
réalisation, programme d'équipement...)

-d'entreprendre dés a présent; au titre des études préalables, toutes études qui s'avérent nécessaires A la
définition des caractéristiques principales du projet de ZAC et ses objectifs et d’organiser au plus tét la
procédure de concertation prévue a I'article L 300.2 du Code de urbanisme.

Les modalités de la concertation pubhque de Ia ZAC ChAtéau Mougins 3 Roquefort-les-Pins ont été
définies par le Conseil communautaire le 29 juin 2009.

D’une supeificie de 6,5ha, le terrain du projet est bordé au sud par la RD 2085 et au nord par le chemin
des Martels.

L'enveloppe de constructibilité globale est estimée & 19 650 m2 de swrface de plancher soit 13 000m?® de
surface de plancher pour le logement, 4000 m? de swrface de plancher pouwr la réalisation dun
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établissement d’hébergeinent pour les personnes 4gées dépendantes (E‘HPA')) et I'nnp]antatlon d'un ,
certain nombre d'équipements : 1350 m? de surface de plancher pourle centie déoartz mm.tal d'incendis -
et de secours, 1000 m? de surface de plancher pour un équipement (‘(‘Pllﬂl‘ﬂdl ‘et 300 m? pour;une -

déchetterie communautaire, e wie @ K

L'objectif général de ce projet d’aménagement est de développer une o'fflf',é hoﬁve'lle :cfha];ﬁat :Eiiveﬁsi fie
sur Ia commune de Roquefort-les-Pins et relocaliser et développer des ‘éguipements collectifs.’ Dé§

objectifs de qualité environnementale et de performance énergétique pour les nouveaux batiments

seront recherchés.

Une étude d'impactréalisée par le bureau d’étude SEGC Fonciei' a été lancée en décembré 2009 eta abouti

2 1a réalisation d’un état initial du site, 3 la présentation de Popération projetée, a 'analyse des effets du

projet st environnement et la présentation des mesures envisagées pour réduire ces impacts. Cette

étude d'impact, incluant 'avis favorable de I'Autorité Environneuientale en date du 30/09/2010, a été

soumise & la concertation publique réglementaire.

La ZAC d'intérét commungutaire « Les Hauts de Roquefm t» a été créée par délibération du 14 février
2011,

- les enjeux du site
La CASA a identifié plusieurs enjeux de développement sur ce site :
Identifié « 3 enjeux d dominante Habitat » dans le SCOT approuvé de la CASA ;

Les études faites  ce jour ont déterminé un potentiel pour une production de 12 0003 13 000 m? de
surface de plancher « habitat », une surface de plaicher de 4000 m? de surface de plancher pour la
réalisation d'un établissement d’hébergement pour les personnes agées dépendarites (EHPAD) associée
A une capacité du site powr accueillir des équipements publics : 1350 m? de surface de plancher pour le
centre départemental d'incendie et de secours, 1000 m? de surface de plancher pour un éguipement
‘cozmmunal et 300 m* pour une déchetterie communautaire. Soit une surface de plancher totale de 19 650
m

Sa situation, & proximité d'une voie .départementale (RD2085), rend son développement pertinent au
regard des grands enjeux actuels d'aménagement du territoire.

~les objectifs de 1a Comimune et de la CASA
Les objectifs du projet issus de la délibération du 9 février 2009 se déclinent comme suit :

-Accompagner le développement communal en organisant un nouveau quartier d’habitat au Nord-Ouest
de ]a Commune en liaison avec Fopération communale de création du centre-village.

X

:Développer des formes urbaines inédites & Roquefort-les-Pins, type petits collectifs, habitat
intermédiaire et individuel groupé.

-Favoriser la mixité et la diversité de I'habitat en répondant aux besoins exprimés par la population :
€largissement de Voffre locative et création d'une offre pour les primo-accédants, construction d’ un
établissemeiit d’hébergement pour personnes dgées dépendantes (EHPAD).

-Réaliser 50% de logements locatifs sociaux,

<Procéderala rgqua]iﬁéation du'village gréce au déplacement des anciens équipements devant étre remis
aux normes (déchetterie, centre de secours) sur un lieu plus adapté, en libérant1'assiette fonciére pour
le projet centre-village de la commune.
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-Déve]oppm un gartisr exemplaire sur le plan environnemental (qualité du bati et du cadre de vie,

' gestlon de l cay, cles dechets, circulations dotices) et en matiére de performance énergétique.

g 1[11

Frae i i

le dH Qu]emenr de la cancertation
La concertation a &té ouverte stir le projet le 1¢r septembre 2009,
Un dossier de concertation a été mis a la disposition du public accompagné d'un registre d’observations.
Une réunion publique s'est tenue le 28 octcbre 2009 en mairie de Roguefort-les-Pins,
Une réunion du groupe de travail composé d’habitants volontaires a eu lieu le 15 juin 2010.
Une réuriion publique préseiitant le dossier avec avis de la DREAL a eu lieu le 08 féviier 2011.

Ces réunions ont permis de présenter les objectifs du projet et de répondie aux premiéres interr ogations
de la population,

La concertation a fait ]’oh]et de plusieurs publications dans la presse ét de deux rubri iques dédiées surles
sites Internet de la communauté d’agglomération et de la commune.

Il est & noter qu'un certain nombre de remar ques ou propositions ont été intégrées au pr ojet, parmi
lesquelles notamment :

Les premiers débats ont entrainé la modification de la nomination de 'opération : le p1 'ojet de la ZAC
d'intérét communautaire Chateau Mougm‘; initialement retenu est devenu la ZAC  d'intérét
communautaire « Les Hauts de Roquefort, »

L'acces des futurs habitants du projet se fera uniquement par Ia RD 2085, sans possibilité de repiquage

sur le chemin des Martels (sauf accés piétons, cycles et de secours). La fermeture de cet accés sera

matérialisée par une barriére.

L'implantation de la zone batie en bordure du chemin des Martels va glisser vers lé sud de manidre &
laisser uine zone tampon de végétation d'une trentaine de métres.

La hauteur maximale des constructions n'excédera pas 9 metres, soit R+2 niveaux.
p

-le programme de construction
Le programime de construction initial est maintenu. Sur les 6,5 hectares du terrain, il est prévu :

entre 12000 et 13000m? de surface de planchen pour les logeineiits, ce qul représenite environ 150
logements, 50% seront des logements locatifs sociaux et 50% de 'accession a la propriété,

Cette production permettra de comblér le retard de la commune au regard de I'article 55 de la Loi SRU et
des objectifs du PLH dela CASA.

Un EPHAD (établissement d’hébergement pour personnes dgées dépendantes) de 4000m? de surface de
plancher,

Des équipements publics: un SDIS (service départemental de secours et d'incendie) de 1350m?, un
équipement public de 1000m? une déchetterie comniunautaire de 300m2.

~ compatibilité du projet avec les régles et programmes en vigueur
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Conformément aux dispositions de larticle R. 311-7 du Code de I'u» bamsme ]’mnpnagemenf et

7

I'équipement dela zone seront &tre réalisés dans le respect des régles d’m]mr.lsme apph sgblas., j o

Le projet est compatible aujourd’hui avec les dispositions du SCOT de la C0111munauté d'Agglomél ‘Ation
Sophia Antipolis approuvé le 5 mai 2008 par le conseil comniunautaire, Ce: dex: 1e1\ ulei titizte s"cteul 'iu‘
prrojet comme un « espace a enjeux de développémeriit a dominante d’habltan. o :1 e Goa per

De plus, le projet remplit lés objectifs définis parle PLH de la CASA approuvé: le 23 decemble 2011 qul
fixe la production de logements pour la Commune de Roquefortles Pins & 45 logements par an dont 22
en logement locatif social.

Le projet comportant environ 75 logements locatifs sociaux r épond ainsi aux besoins de production de la
Comnnine pour une période de plus de trois ans.

Le Plan de Déplacements Urbains dé la Commubauté d’Agglomératlon Sophia Antipolis adopté leé 5 mai
2008 précise la nécessité de préserver la vie des centies urbains et villages sur Ie territoire de la CASA,
notamment par 'aménagement de I'entrée de ville et de la traversée du village de Roquefort-les-Pins, la
Route Départementale 2085 étant l'axe stiticturant majeur, Le projet de ZAC s'inscrit dans les
orientations du PDU.

L'étude d'impact,a été tranismise poiir avis de la DREAL Paca, en sa qualité d’Autorité Environnementale.
Uti avis favorable a été adressé A la CASA par courrier en date du 30 septembre 2010.

Par décision préfectorale du 13 juin 2012 ont été agréés les équipements réalisés au titre de la défense
contre les incendies et l'autorisation d’aniénagement a été accordée au bénéfice de la Communauté
d'Agglomération Sophia Antipolis sur la commune de Roquefortles Pins.

Il est ici rappelé que la SPL SOPHIA ne peut, conformément a T'article L. 1531-1 du Code Général des
Collectivités Territoriales exercer ses activités qu'exclusivement pour le compte de ses actionnaires et
sur le territoire des collectivités territoriales et des groupements de collectivités territoriales qui en sont
membres.

Elle a pour mission de mettre en ceuvie les opérations d'aménagement, de construction et de
développement, définies par ses actionnaires puiblics.

C’est dans ce contexte que la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis, actionnaire de la SPL
SOPHIA en vertu d’une délibération du 19 mars 2012, a par délibération du Conseil communautaire n°
CC.2012.129 du 17 décembre 2012 confié pai' Contrat de prestations intégrées de concession
d’aménagement, la réalisation de la ZAC « Les Hauts de Roquefort», conformément aux dispositions en
vigueur du Code de I'Urbanisme et.du Code Général des Collectivités Territoriales

Le Concédaittayant pour objectif, conformément a l'article L. 300-1 du €ode deT'Urbanisme et aux statuts
de la SPL SOPHIA, de réaliser 'aménagement de cette zone, a décidé:

1, Par délibération en date du 17 décembre 2012, de désigner la SPL SOPHIA en qualité de
Concessionnaire d'aménagement et de lui confieren applicatiot des dlSpOblthIlS des atticles L. 300-4, L.
300-5 et L 300-5-2 du code de l'uirbanisme, les tdches nécessaires a la réalisation de cette opération
d'aménagement dans le cadre d'une concession d'aménagement.

2. L'engagement de la concession d'aménagement a été approuvé par délibération du Conseil
d'administration de la SPL SOPHIA en date-du 13 décembie 2012,

3. Le programme global prévisionnel des équipements et constructions projetés a mettre en czuvre dans
le cadre deT'opération d'aménagement est piéciséal'ar ticle 1 dela concession d’'aménagement et détaillé
en aniexe 2.
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5 La missmn nt la narul e des tAchesa réaliser par 'Anménageur pour la réalisation de ces programmes sont
| pr ecx.,éas al'artigle 2 du présent contrat.

ll est par allleuxs pr emsé que le Concédant s'est assurée de la compatibilité de son projet avec les
o' ducun*ents d’urbarisnie-en vigueur sur le secteur concerné, ou a défauts’ engagera a mettre en ceuvre les
< pracédures: nécessau*es pour que ces documents d'urbanisnie permettent la réalisation du projet dans

lés conditions prévues, et s'attachera a ce que l'opération reste compatible avec lesdits documents, le cas
échéant modifiés ou révisés.

La concession d'aménagement est destinée A fixer les droits et obligations respectifs des parties,
notamment les conditions dans lesquelles 'Aménageur réalisera ses missions, sous le contrdle du
Concédant,

Les conditions générales du contrdle exercé par les collectivités actionnaires de la SPL SOPHIA sur celle-
ci, de maniére analogue 2 celui qu'elles exercent sur leurs propres services, sont définies par ailleurs dans
les documents qii régissentle fonctionmement structurel de lasociété (notamment leréglementintérieur
de la SPL SOPHIA annexé a la délibération d’adhésion de la CASA A ladite SPL SOPHIA en date du 19 mars
2012).

Il est ici précisé que aménageur s’ engage, au titre du contrat de prestations intégrées de concession
d’aménagement, dans les conditions économiques et réglermentaires existantes  1a date de signature de
la concession. La concession est menée au risque de I’Aménageur, dans 1es limites et conditions définies
au contrat, notammentaux articles 16, 24 et 25 et dans le respect des principes de I'élaboration du bilan
financier prévisionnel tels qu'ils sont définis en annexe (Annexe n° 4) du contrat.

Le contenu et les conditions de financement de I'opération sont susceptibles d'évoluer & la demanide du
Concédant ou sur proposition de 'Aménageur. La participation du Concédant est alors susceptible
d'évoluer pour tenir compte des nouvelles conditions engendrées par ces modifications dans le cadre
d’un avenant au présent contrat.

Le contrat de concession d’aménagement de la ZAC « Les Hauts de Roquefort » , approuvé par le Conseil
communautaire du 17 décembre 2012 et par le Conseil d’administration de la SPL SOPHIA lors de sa
séance du 13 décembre 2012, stipule dans son article 17 intitulé « Comptabilité- Comptes rendus
annuels » que: « Pour permettre au Concédant d'exercer son droit d contvéle comptable et financier en
apphcatmn de l'article L. 300-5 du code de 'urbanisiie, "Améndgeur doit tenir sa comptabilité de maniére
a faive apparaitre distinctement les comptes propres a l'opér ‘ation objet de la présente concession.

17.1 Ainsi qu'’il est dit aux articles L 300-5 du codé de Purbanisme, I'Améndgeur adresse chiqué. ainée au
Concédant, avant le 30 juin, pour examen et approbation un compte rendu financier comportant
notamment en annexe:

1°)  le «bilan » prévisionnel global actualisé défini a I'article 18 ci-aprés,
2°)  le plan global de trésorerie actualisé de l'opération défini a I'article 18 ci-aprés,

3°)  un tableau des acquisitions et cessions immobiliéres réalisées pendant la durée de I'exercice
écoulé visé a aux articles et 12.1 ci-avant,

4°)  une note de conjoricture sur les conditions physiques et financiéres de réalisation de l'opération
au cours de l'exercice écoulé comparées aux prévisions initiales et sur-les prévisions de I'année
a venir:

5°)  le cas échéant le bilan de la mise en ceuvre des conventions d'avances prévues a larticle 16.5.

6°)  undécompte détaillé du versement des rémunérations
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7°)  le cas échéant, le compte rendu d'utilisation des subventions versées pah les dutres personzies
publiques en application de l'article 16.3, de I'échéancier de ces sihventions et de Ieu'
encaissemenit effectif. o ‘,,. o ; Co

i
0 € ‘

172 Le Concédanta le droit de contrdler les documents fournis, ses agents'accrédités pouvant se faire

présenter toutes piéces de comptabilité nécessaires & leur vérification. Wi e e e v

17.3 A I'occasion de Vexamen du compte-rendu anntiel établi par 'Aménageur, le. Con"édant pu:t(‘enmnde.
une modification du programme, laquelle s'effectuera selon la procédure prévue par la
réglementation en vigueur, ainsi que 'établissement du bilan financier prévisionnel correspondant.
Les frais supportés par !’Aménagem pour cette modification sont imputés au compte de I'opération.

174 Le contréle du Concédant s'exerce pm ailleui's en conformité avec les dispositions du réglement
intérieur de la SPL SOPHIA qui vise @ organiser les régles de relations entre la SPL SOPHIA et ses
actionnaires. »

Par ailleurs, 'article L. 1524-3 du code général des collectivités territoriales prévoitla production chaque
année d'un rapport spécial sur les conditions d’exercice de prérogatives de puissarice publique pour le
compte d’une collectivité territoriale ou d'uti groupement, qui ést présenté a l'organe délibérant de la
collectivité territoridle ou du groupement et est adressé au représentant de I'Etat.

Or, en 2013 et'en 2014, il n'a pas été exercé de prérogatives de puissances publiques par la SPL SOPHIA
pour le ecompte de la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis, concédante, au titre de la
concession d’aménagement dé la ZAC des Hauts de Roquefort.

Par ailleurs, il est ici rappelé quié le-Contrat de prestations intégrées de concession d’aménagement de la
ZAC « Les Hauts de Roquefort » par la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis &d1a SPL SOPHIA a
été signé le 17 janvier 2013 et visé par Monsieur Ie Sous-Préfet de I'arrondissement de Grasse le 22
janvier 2013.

Par délibération du Conseil commniunautaire n® €C:2013.128 du 14 octobre 2013 ainsi que 'pal
délibération du Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA én date du 7 octobre 2013, un avenantn® 1
au contrat de prestations mtégiees de concession d'aménagement, portant rectification d'une erreur
matérielle, a été conclu. En effet, il s agissalt de rectifier une erreur matérielle d'éllt_ll_]]élﬂ_thll lettrée des
taches de I'article 2- page 9 et page 10 : 'article 2 sans lettre est désormais notéarticle 2b) « reprendre a
son compte... », la suite du lett: age est en conséquence décalée. Le reste du contrat n’est pas modifié. Cet

avenant modificatif n°1 a été signé le 28 novembre 2013.

1. MISSIONS ET ORGANISATION GENERALE

1. MISSIONS DU CONCESSIONNAIRE :

Il est ici rappelé que la Société Publique Locale d’Aménagenient, de construction et de gestion
d'équipements, société anonyme, dénommée « SPL-SOPHIA », ne peut confor mément a article L 1531-
1 du code général des collectivités territoriales exercer ses activités quexclusivement pour le comipte de
ses actionnaires et sur le territoire des collectivités territoriales et des groupenients de collectivités
territorialés qui en sont niembres, soit en 2014 les communes de Valbonne Sophia Antipolis, Vallauris
Golfe Juan, Le Rouret, Gourdon, Chiteauneuf, Roquefort-les-Pins, la Communauté d’Agglomération
Sophia Antipolis et Opio.

(C’est dans ce contexte que la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis, actionnaire de la SPL
SOPHIA par délibération du Conseil communautaire du 19 mars 2012 et parce qu'elle met en ceuvre sur
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Ve cebte rsoclété *m contrdle analogue 3 celui qu'elle exerce sur ses propres services, a concéds, par
délihér: 2tion dn Conseil conimunautaire n® CC.2012.129 en date du17 décembre 2012 'aménagement de
: la ZAC « ' Les. Hauts de Roquefort » sise 2 Roquefort-les-Pins 2 la SPL SOPHIA en vertu d’un contrat de

p!estdnons iurégt 4es, Pour cette raison, et en application de Faiticle L:300-5-2 du code de I'urbanisme,
le cobtrat peut Btre conclu de gré a gré.

L T C sminunacts d Aoglomél ation Sophia Antipolis-exeice sur la SPL SOPHIA un contréle analogue a celui
"Imis en place pdur'ses propres services et notamment ;

- Au niveau structuiel en prenant part au Conseil d’Administration et au Comité permanent
stratégique et de contrdle de la Société,

- Au niveau opérationnel en définissant le pr ogramme et en décidant des conditions financiéres,
techniques et administratives dans lesquelles I opération d'aménagement est réalisée.

Ainsi, la SPL SOPHIA intervient dans le cadre du contrat de prestations intégrées dé concession
d’aménagement au nom et pour le compte de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipoelis, dans le
respect des conditions générales d'intervention pour ses actionnaires telles qu’elles sont définies par le
réglement intérieur sur les modalités de contrdle analogue adopté par le Conseil d’Administration de la
Société le 23 mai 2012 modifié le 15 avril 2013,

aménapement sont les suivaiites :

En vue dela réalisation de sa mission, le concessionnaire preiidra en charge les tiches suivantes :

a) Acquéiir la pr opnété ou poursuivre les acquisitions déja engagées a I'amiable, prendre & bail
emphytéotique ou & construction, les biens immobiliers bétis ou non batis, ainsi que les droits
maobiliers compris dans le périmétre de 'opération, ainsi que ceix qui, situés en dehors de ce
périmétre, sont riécessaires pour la réalisation des ouvrages inclus daiis 'opératiori, gérer les biens
acquis.

b) Reprendre ason compte ou procéder.atoutes études opérationnelles nécessaires ala réalisation
du projet, etnotamment :

¢ L’élaboration et le suivi du plan-d'organisation spatiale de I'opération,
¢ Les études opérationnelles nécessaires & toutes les actions d’aménagement et de construction,

¢ Toutes études qui pe1 mettn ont en cours d’o‘pélation de ‘proposer toutes modiﬁcatlons de

corr espondants

*  Le concessionnaire mettra en ceuvre les procédures nécessaires 4 I'adaptation des documents
d'Urbanisme qui pourraient avoir & &tre menées par le Concédant pour la mise en ceuvre de
V'opération d’aménagement, et si nécessaire, pourra procéder 2 des études spécifiques pour lui
apporter des €léments utiles concernant le programme del'opération sur le périmétre défini,

¢) Aménager les sols et réalisérles équipements d'infrastructures propres al'opération destinés a étre
remis au Concédant, ou aux autres collectivités pubhques ou groupement de collectivités intéressés,
aux associations syndicales ou fonciéres, ainsi qu'aux concessionnaires de service public.

d) De fagon générale, réaliser tous les équipements concoui -ant a 'opération globale d’aménagemenit;
intégrés au programme dé l'opération précisé en Annexe 2 dela présente convention, en conformité
avec le bilan prévisionnel de I'opération figurant er annexe 4.

¢) Céder les biens inmobiliers batis ou non batis, lés concéder ou les louer 3 lewrs divers utilisateurs
agréés par le Concédant. Mettre en place des moyens efficaces pour assurer la commenrcialisation
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dans les meilleures conditions possibles ; organisel toute structure d’accueil &t de. consell des
acquéreurs potentiels. Préparer-et signer tous les actes nécessaires. . . e v :

[ f (53 Pt
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3 3 " : GUEr ; & Tl o . s l-'.
Négocier les conventions de participation qui seront conclues avec leg' consiiuctrurg,'y (compris |

publics, n'ayant pas acquis leur terrain de 'Aménageur en application’dé raiticle L.311-4 du Code
de 'irbanisme, ainsi que les conventions d’association prévues par 'articlé 1.:311-5 di'méme Gode.
GO ¢ T orn i

Assurer 'ensemble dés tiches de coniduite et de gestion de Pdpérati'tjn; 2t notaminent:

- assurerlacoordination des différents opérateurs intervenant pourlamise en cenvie des éléments
du programme de |'opération,

— assurer le suivi et la coordination de la réalisation des aménagements et équipements mis ala
chiarge des bénéficiaires de cessions, locations, ou concessions d'usage des terrains aménagés,

— assurer les tiches de communication, d’accueil des usagers et des habitants liées & la conduite de
l'opération d'aménagement,

~ d'une maniére générale, assurer I'ensemble des études, les tiches de gestion et Ia coordination
indispensable potir labonné fin de 'opération, etassurer en tout temps une compléte information
du Concédant sur les conditions de déroulement de I'opération.

Négocier et contracter les moyens de financemeit les plus appropriés, procédera uie gestion
continue de la trésorerie de opération, assurerla mise en place d'une comptabilité analytique par
nature des différents mouvements financiers: gestion des engagements et des moyens de
financement et d’une maniére générale de 'ensemble des taches relevant de ingénierie financiére.

Ces thchies pourront &tre modifiées et complétées par avenaiit au préseiit contrat pour tenir compte des
évolutions apportées 2 1'opération d'aménagement.

Le Concédant soit la Communauté ¢’Agglomération Sophia Antipolis s'engage, pour sa part, a :

a)

b)

recueillir I'accord des collectivités ou groupements de collectivités airisi que celui des
concessionnaires de service public; destinataires des équipements publics visés au programme joint
én Annexe 2 surle piincipe de laréalisation de ces équipements, les niodalités de leuwr incorporation
dans leur patrimoine telles que définiesal'article 14 ci-aprés et, le cas échéant, sur leur participation
au financement,

s'assurer, avec le concowrs de Yaménageur, de Pobtention des autorisations administratives
nécessaiies i la réalisation de I'opération.

sownettre al'approbation de son organie délibérantles dossiers relatifs aux procédures d'urbanisme
et procédures diverses, nécessaires a la réalisation de I'opération.

céder ou concéder au concessionnaire les terrains dont il est propriétaive et qui sont nécessaires a
la réalisation de 'opération d'aménagement.

réaliser ou faire réaliser les équipements spécifiques a I'opération, qui ne sont pas confiés a
I'Aménageui dans le cadre de la présente concession d'aménagement, notamment ceux dontlaliste
figure en Annexe 3 ; le concessionnaire pourra demander au Concédant d'étie consulté sin‘les avants
projets avant leur approbation par les autorités compétentes, ainsi que sur les délais de réalisation
prévisionnels

en tant que de besoin, mettre en place les moyens nécessaires pour que soientversées al’Aménageur
les subventions attribuées par les partenaires publics de Fopération (Etat, Région, Département,
etc.) affectées spécifiquement & des actions réalisées par I'Aménagetir dans le cadre de la présente
concession, conformément aux dispositions du dernier alinéa de l'article L. 300-5 du code de
'urbanisme.
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‘(. @) - provencerla cléture de I'opération dans 'année suivant I'ach@vement de la mission de I'’Aménageur.
h)

€& onr "
* 'Los parties 'engagent A examiner chaque année les conditions de réalisation du .contrat de
" .Loncession afin d'adapter le programme de I'opération, son planning, les modalités de réalisation ainsi

‘prendre:eni charge animation de la zone,

' «

v

vl "'q.r,l:e!lf;‘s_:con‘diﬂonsfﬁnanci‘eres, au regard des évolutions constatées depuis le début de Popération, et
* 'netamment cellés constatées au cours de Fannée précédente telles qu'elles résultent du CRAC. Ces
adaptations feront I'objet d’avenants au contrat.

Les différents éléments de I'opération définis aux articles 1,2et3du contrat pourront faire I'objet
de modifications pour tenir compte des évolutions du périmeétre et du programme de 'opération, et des
conditions financiéres en résultant.

Le montant de la participation prévue a l'article 16.4 est défini en fonction du programme de
I'opération tel qu'il est définia l'article 1 ci-dessus, ainsi que des-éléments juridiques et financiers connus
aw jour de la signature du présent contrat,

~ Le Concédant s'engage 4 modifier le montant de cette participation pour tenir compte des
évolutions qui affecteraient 'un de ces éléments et ayant des incidences sur les conditions de I'équilibre
économique du contrat, que ces évolutions aient leur origine dans une demande spécifique du Concédant
ou résultent d'une évolution des conditions économiques extérieures aux parties.

Dans I'hypathése ot le refus du Concédant de modifier le moitant de sa participation serait de nature
remettre en cause, en raison de charges nouivelles d'intérét général ou provenant de faits non
imputables & I'Aménageur, I'équilibre financier de la concession, I'Aménageur pourra demander la
résiliation de celle-ci aprés approbation du Conseil d'Administration de la SPL. En cas d'acceptation
du Concédant, la résiliation prendra effet au terme d'un préavis de trois mois courant de Ia
notification de la décision d'acceptation de la résiliation, le déséquilibre résultant des charges
d’intérét général, ou provenant de faits non imputables a I'’Aménageur, étant immédiatement 2 la
charge du Concédant.

Dans le cas oll l’éyolut_ion de l'opération permettrait de réduire le montarit de Ja participation pour des
raisons extérieures aux parties, I’Aménageur s'engage a accepler cette réduction et a restituer le
cas échéant au Concédant les sommes non nécessaires qui auraient déja été versées.

La durée de la concession d’aménagement est fixée & 6 années a compter de sa date de prise d'effet, Elle
pourra &tre prorogée par les parties ei cas d'inachdvemeit de 'opération par-avenant exécutoirve dans
les conditions ci-dessus. La concession d'aménagement expirera également 2 la date de constatation de
Pachévement de I'opération si celui-ci intervient avant le terme ci-dessus. Un avenant constatera cet
achévement. Elle ne pourra pas &tre renouvelée par tacite reconduction.

2. ORGANISATION GENERALE :
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a) Au niveau opérationnel, b b howa o

o Un Groupe de pilotage « ZAC Les Hauts de Roquefort» se céunit sous laatonte dw

concédant et de Monsieur le Maire de Roquefort-les-Pins, & Iem klmnanc-e e lnvant, quo
de besoin ; . . ;

o Des réunions techniques réguliéres ont lieu entre la SPL SOPHIAlst les saryioss de rla e

Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis ainsi que lu; autres qol]ec-wués £
partenaires de l'opération ; T fel g

b) Au niveau structurel,

o Enapplication de l'article 29 des statuts de la SPL SOPHIA et de l'article 3 du Régleméit
Intérieur de la Saciété : « Aucun contrat ne pourra &tre conclii sans laccord écrit de la
collectivité actiohnaire membre du Conseil d’adniinistration, en sus de la signature du
Président Directeur général »

o En apphcatlon de Particle 3 du Réglement Intérieur de la Société ; « Toute délégation de
ser vxce pubhc ou toute ccncessmn d'amenagement, tout mandat ou tout contr: at de
« 1'11 house », passés entre la société et ses actlounanes sont souniis plealablement en
application de I'article L 225-28 du code de coninierce, & Fapprobation du conseil
d’administration ».

Airisi, Ja SPL SOPHIA préalablenient 2 la signature de tout contrat ou engagement sollicite
T'accord écrit préalable du concédant soit la Communauté d'Agglomél ation Sophia
Antipolis mals aussi de la Commuiie de Roquefort-les-Pins, collectivité sur laquel]e est
implantée la ZAC « Les Hauts de Roguéfort »,

o Le comité permanent stratégique ét de conti'dle de la Société réfléchit a et éxprime son
avis surles graiides orientations stratégiques dela société (en ce inclus le plan d'activités
amoyen terme) etles grands projets ou opérations.dont il est envisagé qu'ils soient menés
par la société. 11 étudie et examiine les conventions de prestations intégrées soumises &
1 appréc;ahon du conseil d’administr: ation, le calendrier des différentes opérations
pouvant éventuellement étre conduites par la société dans le respect de son objet social,
plus généralement tout projet significatif de quelque nature que ce soit.

11 se réunit avant chaque séance du Conseil d’Administration de la Société et examine
I'ensemble des résolutions et contrats et avenants proposés.

Un compte-rendu de chague séance du comité stratégiqueé par son Présidentest présenté
au Conseil d’Administration,

o A chaque séancé du Conseil d’Administration, il est réalisé un point systématique
d’'avancement de Vopération. Par ailleurs, en 2013, le Conseil d’Administration s'est réuni
le 21 mars 2013 afin de consacrer une partie importance de sa séaiice a la présentation
des opérations en cowrs et en projet.

o Le Comiissaire aux comptes est invité A paiticiper aux séances du comité stratégique et
participe aux séances du Conseil d’administration au cours desquelles sont examinés les
comptes annuels. '

SPL SOPHIA- CASO1 ZAC HAUTS DE ROQUEFORT ~CRAG 2015 ~CA 25:04.16 (validé expert-
comptable Sémaphores- Certification Commissaire aux Comptes AG 13.06.16
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La Communauté d'AggImnel ‘ation Sophia Antipolis (CASA) a lancé la phase opérationnelle d’un projet

C ;-d e,n.enagel.len cou.. la forme d’uné Zone d’Aménagement Concerté, sur le territoire de la commune de

-1efm t-les '-Pm:., au lieu-dit « Chateau Mougins », localisé A I'extrémité Ouest de la commune.
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La SPL Sophia a été sollicitée afin de conduire I'opération dans le cadre d’une concession
d'aménagementapprouvée par le Conseil Communautaire en date du 17 décembre 2012.

Les études de définition ainsi que les aspects économiques du projet ont fait Fobjet d'é tudes détaillées
depuis plus de dix ans et ont abouti & la création de la ZAC par délibération du Conseil Communautaire
en date du 14 février 2011.

Le terrain concerné représente une surface de 6,5 hectares au total pour 19 650 m? de SHON environ.
La Ville de Roquefort Les Pins est propriétaire d'un hectare, le reste du site appartient A la CASA.

Les études d’aménagement pl'évoient un ]J'ro'gi'amme de 150 logements dont 75 logements locatifs
conventionnés (12 a 13000 m? SHON] ainsi qu'un EHPAD : Etablissement d’ Hébergement pour les
Personnes Agées Dépendantes (4000m* SHON - 80 lits) ainsi que des Equipements publics : un Centre de
secouls, un Centl e teclmlque mun{mpal et une Déchetterie communautaire

SPL SOPHIA- CAS01 ZAC H_AUTS DE ROQUEFORT —CRAC 2015 ~CA 25.04.16 (validé expert- ; 1
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Les modalités de la concertation publique de la ZAC ont été définies par le Conseil communautaire le 29
juin 2009. Le bilan de cette concertation, lancée le 1¢r septembre 2009, a été approuvé lors du Conseil
Communautaire du 14 février 2011.

Une étude d'impact a été 1‘§ali5éﬂ par le bureau d’étude SEGC Fonciei en 2009 et 2010. Cette étude,
incluant 'avis favorable de I'Autorité Environnementale en date du 30/09/2010, a été soumise a la
concertation publique réglementaire. '

Par-arrété en date du 17 décembre 2012, le Président de la CASA a décidé de sowmettre & une enquéte
publique la déclaration de projet d'intérét général de la ZAC Les Hauts de Roquefort emportantmise en
compatibilité du POS de la Commune de Roquefortles Pins.

Par délibération en date du 17 décémbie 2012 ié Conseil Coimunataire a décidé de désigner la SPL
SOPHIA en qualité de concessionnaire d'aménagement de la ZAC.

L'avis Favorable du Commissaire enguéteur en date du 26 février 2013 suite a I'enquéte publique qui
s'est déroulée du 7 janvier au 7 février 2013 a donné lieu & 'approbation de la Déclaration de Projet par
Ja Commune de Roquefort les Pins lors de son Conseil Municipal du 2 avril 2013 et parla CASA lors de
son conseil Communautaire du 13 mai 2013.

SPL SOPHIA- CASO1 ZAC HAUTS DE ROQUEFORT ~CRAC 2015 —CA 25.04.16 (validé expert- |
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. Le Bu&gét‘élif‘-jal des équipements publics de toute nature 2 réaliser dans le cadre de la concession
d amel‘?gemenr intemes ala ZAC est estimé conformément au dossier de réalisation 4 2,82 M€ hors
taxes L B
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, Deq t: avaux d’ g,ménnagementd'un carrefouren « T » permettant de desservirla ZAC A partir de la RD 2085

© ‘sefont 1‘°ah«'és‘pdt 1¢ Conseil général des Alpes Maritimes, Le montant de ces travaux dont le financement

+esl agstiré par a-ZAC A 80% et le CGO6 A hauteur de 20% s'éléve & 800 K€ HT. Ces travaux ne font pas
partie de la mission de maitri ise d’ceuvre liée 3 la ZAC.

Les équipemetits publics prévus dans la ZAC (centre de secours, déchétterie et centre téchnique
municipal) seront financés par les collectivités concernées (CG06, CASA et Commune de Roquefort les
Pins). Les études etla réalisation de ces équipements-e font pas partie de la mission objet de la présente
consultation. Il convient cependant d’en tenir compte dans la phase de suivi de la ZAC.

Dans le prolongement desétudes d’urbanisme engagées par Ia CASA, la SPL SOPHIA, concessiotinaire de
la ZAC, a missionné deux prestataires de service afin pr: éparer les pieces techniques et urbanistiques du
dossier de réalisation approuvé par le Bureau communautaire le 19 décembre 2013 :

o le Cabinet SETEF a été chargé de réaliser un complément d’études techniques afin de valider les
dispositions projetées dans le cadre des études préalables et d’établir le programme des
équipenients publics de'la ZAC,

o Le cabinet ACTOM ARCHITECTURE & été chargé d'élaborer un plain de masse guide et de définir
le contenu urbanistique du dossier de réalisation.

Une Conisultation en vue de la désignation d’une équipe de maitrise d’ceuvre urbaine a été engagée en
décembre 2013, Elle a permis de retenir le Cabinet ACTOM et le BET SETEF.

Programme d’aménagement au dossier de réalisation

o environ 150 logements, dont 50% eh locatifs convenlionnés (65% PLUS ; 20% PLAI ;
15% PLS ), pour una surface de plancher totale comprisé entre 12 000 m? et 13 000 m?,

o un etablissement d'hébergement pour les persannes agées dépendarites (EHPAD), pour
une surface de plancher de 4 000 m?,

¢ des é&quipements d'intérét général (centre du service dincendie et de secours
départemental - SDIS : 1 350 m? un centre technique municipal : 1 000 m?, une
déchetterie communautaire : 300 m? de surface de plancher),
l'aménagement de voles de desserte Internes,
l'aménagement d'éspaces de stationnement, dont plus de la moltié seront couverts ou en
sous-sol,

o les branchements sur les réseaux AEP, EU (en cours d'extension), Téldcom, Electricité,
gaz..,

e les aménagements paysagers,

Ce projet s'inscrit dans sa conception et sa réalisation dans une démarche de Développeient
Durable et de haute qualité environnementale. Les batiments & usage d'habitat seront congus pour
répondre a minima & la Réglementation Thermique 2012.

SPL SOPHIA- CASOi ZAC HAUTS DE ROQUEFORT —CRAC 2015 —CA 25.04.16 (validé expert-
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Surface de la ZAC : 68 070m?

ILOT E 11 700m?
ILOT A 15 400m?
ILOT B 17 270m?
DESSERTE 8 650m?
EORET 11 450m?
CHEMIN DES MARTELS 3 600m?

Partl d’aménagement paysager
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RAPPEL DL’S BECIQI ONS ET DES FAITS MARQUANTS

s uPa: déhbél atmn d’u 47 décembre 2012, la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis a désigné la
SPL Sophla coiicessionnaire. d'aménagement dans le cadre d’'un contrat de prestations intégrées. Ce CPI
a été approuvé par le Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA le 13 décembre 2012, signéle 17 j janvier
2013 et visé par la Sous-Préfecture de Grasse le 22 janvier 2013,

Dans le cadre de sa mission, la SPL SOPHIA a notamment procédé aux actions suivantes :

-Organisation des réunions et suivi du comité de pilotage avec les ser vices de la CASA et ceux de la
Commune de Roquefm tles Pins ;

-Conduite des études techniques: Infrastructures, urbahismie, et dossier Loi sur Peau (en étroite
concertation avec la CASA et la.Commune de Roguefort-les-Pins) ;

-Suivi en coordination avec les services du Coriseil Général des travaux d’ aménagement de l'aceés A la
ZAC

-Un avenant n°2 au CPI de concession d’aménagement portant sur.des adaptations du programme et sur
les modalités d'imputation des charges de l'aménageur a été applouvé par le Bureau de la CASA du
21.07.2014 et au CA de la SPL SOPHIA du 16.06.2014 ;
Les modifications au programme concernaient les points suivants :

-L'établissement pour personnes agées dépendantes (EHPAD) est remplacé par un
établissement de m&me nature sous la forme d'tine résidence séniors.

-L'équipement public communal (centre technique municipal) est complété par une salle

multifonctions pour les besoins des habitants du quartier

Les modifications des modalités d'imputation des charges de 'aménageur portaient:sur la mise enplace
d'une rémunération forfaitaire annuelle ventilée conme suit ;

- pourlannde 2014 : 144 000 €

-pourl'année 2015 : 60000 €

<pour 'année 2016: 24000 €

- pour l'année 2017 : 12 000 €
Pour compenser cette rémunération forfaitaire, le taux de la rémunération pour la commercialisation a
été réduit-de 5% a 3% des montants TTC fixés dans les actes de cession.

marché commun et unigue 1elat1f al ameuaeement de l'accés ;‘1 1'1 ZAC avec Je Dépar tement des Alnes-

Matitimes approuvée par la Commission Permanente le 7 novembre 2013 et par le Conseil
d'Administration de la SPL SOPHIA du 07.10.2013 la SPL a accorpagné les services du Conseil Général
dans la phase opérationnelle,
-Choix de T'entreprise COLAS MID] MEDITERRANEE pour Ja réalisation des travaux au cours
de la CAO du 26 mai 2014 en présence de Mme Marguerite Blazy représentarite de la SPL SOPHIA.
~Montant des travaux : 3 989 40€ HT (Part de la SPL SOPHIA : 80% soit 319 152 HT) -
Marché notifié a 'entreprise le 9 juillet 2014

-Dépenses réglées en 2014 :261 352,82 € HT soit 313 623.37 € TTC

Le carrefoul « tourne 3 gauche » a été réalisé et livré en décembre 2014,

-L'étude Loisur 'eau a fait 'objet d'une mise 3 jour sous forme d’un « porter a connaissance » suite a des
modifications duplan de masse. Ce document établi par le cabinet eau et perspectives n'a pas été adressé

SPL SOPHIA- CASO1 ZAC HAUTS DE ROQUEFORT - CRAC 2013 - CA 18.04.2014



3 la DDTM dans Yattente de la validation définitive des dispositions proposées;"parf les écquémlirs
potentiéls o cii
-La_cession des terrains par la CASA i la SPL SOPHIA a fait ;l’objet{;(;}'Z;ﬁl,nel",déré'is_!igp: (I:lili?"B'{ll'ea{.l, "
communautaire du 18.11.2013 et du Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA dy 16.12.2013., ..

Les parcelles concernées sont cadastrées Commune de Roquefort-les-Pins : Le Siradon-section €2 4 pous -«
45 173 m2, CZ 5 pour 5 259 m2, CZ 6 pour 256 m2, CZ7 pour 1 251 m2, CZ 8 pour 3841 m2, chemin des
Martels section CZ 30 pour 1 436 m2 soitau total 57 216 m2,

L'acquisition par la SPL SOPHIA des parcelles cadastrées précitées pour un niontant.de 1 298 002-€ HT
et HC a fait Pobjet d’un acte notarié établi par Me MONIER le 17/02/2014.;

Un acte complémentaive, a été établi par Me Monier afin-de substituer a I'engagement de construire pris
dans T'acte initial, un engagement de revendre dans les 5 ans de maniére a optimiser les droits de
niutation.

Cet acte complémentaire a été signé parle PDG le 12 décembre 2014

; iei* de 18 ion ¢ ; i snts publics de la ZAC d'intérét-commun ;
« Les Hauts de Roquefort, élaborés par les Cabinets SETEF et ACTOM ont été approuvés-en Bureau et
Conseil Communautaire du 19 décembre 2013,

-Une preimiére tranche de commercialisation a été engagée parla SPL SOPHIA 2 la demande de Monsieur
le Maire de Roquefort-les-Pins et de la CASA envue de la désignation d'un opérateur immobilier pour la
péalisation d’un ensemble de constructions de 6750 m? de surface de plancher sur les ilots Al et A2
comprenant

- Une résidence séniors de 4 000m2 de surface de plancher dont 30% en PLS, 50% PLUS et 20%
PLAI
- Unensemble de logements libres de 2750m? SP

En agcord avec la CASA et la Commune de Roquefort, la Société Vinci Immobilier a été désignée pour
assurer la réalisation d’une opération intégrée dans laquelle Habitat 06 intervient comme bailleur social
et la Société Marianne Développement comme exploitant pour la résidence séniors. Le programme &
réaliser ainsi que les charges fonciéres qui s'élévent & 4020000 € TTC (3350000 € HT) ont fait 'objet
d'un accord de la CASA par cowrrier en date du 18 mars 2014

Lors de la réunion du 18 avril 2014, le Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA a approuvé les termes
de la promesse de vente établie’par Me Monier. Celle-ci a été signée le 3 novembre 2014.

Danis le prolongemerit de cette premiére vente, des contacts commerciaux ont été établis avec la Société
anonyme d’'HLM « Erilia » et « Les Nouveaux Constructeurs » en vue de la cession du solde de droits &
batir pour les logements:

Les négociations avec la Commune de Roquefort—]g‘s-.Pi,ns et la CASA d'une part, et avec les deux
acquéreur's pressentis d'autre part, ont abouti 2 des changements significatifs dans le programme et le
plan masse.

SPL SOPHIA- CASO1 ZAC HAUTS DE ROQUEFORT ~CRAC 2015 ~CA 25.04.16 (validé expert- [k
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Ce e e NOMBRE DE LOGEMENTS
LOT'PROMOTEUR GESTIONNAIRE TOT _ LIBRES APM PSLA LLS
con JNC COPRO 14 14
kg Bt L ERILA #E 25 10 40
** " “CRILUA """ COPRO 18 _ _ 161
LNC LNC 27 27
VINCI COPRO . 45 45
VINCI ~ _Hos 86 86| 86
' ' ' 247 86 25 10 126
121, 126
49% - 51%

Soitun total de 161 logements (hors résidence séniors) décomposés comme suit :

- Logements libre (accession) : 86 (dont 27 individuels)
= Logements-en accession 2 pris maftrisé : 25

~ PSLA:10

- Logements locatifs sociaux : 40

Un nouveau schéma d’aménagement comportant des modifications dans la configuration des volumes
batis a été élaboré avec I'architecte intervenant pour le compte d’Erilia et des Nouveaux Constructeurs a
la demande de la Commune, Le plan masse arvété sur ces bases compiend une adaptation de la voirie de
desserte interne a la ZAC,




A partir de ces éléments, les Sociétés Erilia et LNC ont adressé 2 la SPL des offres suivaples: <, . ', "

ERILIA
Shab Sbp Ch‘:_":rg_s:,:!it‘n"ci'é'ré E"_""- an ;
HT./m? $DP |  ‘d'acquisition
| - H.T.

__25 en accession & colit mailrisé 1500 m* 1667,60 m* 500€ 833333 €
10 PSLA _ 600 m? 667,60 m* | 400€ 266 667 €
40 Logements sociaux 2600 m? 2 886,80 m? 350 € 1011111 €

TOTAL 4700 m? 522200 m? _ 2111 11 €
Les Nouveaux Constructeurs :
Logements en Surface de Charge fonciere | Prix d'acquisition
accession libre _Plancher , L HT
| Collectif 867m’ | G50€/m*SDP |  476850€
__Individuel 2 447 f B70€Mm?sDP [ 1639490 €
_Total 3314 v’ | 2116340€

Ces offres ont été acceptées par la CASA par courriers en date du 17 novembre 2014,

Lors de la réunion du 1¢ décembre 2014, le Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA a approuveé les
termes de des promesses de vente établies par Me Chicha. Celles-ci ont été signées le 11 décembre 2014.

Les premiers travaux d’aménagement des infrastructures devraient intervenir au cours du premier
semestre 2015,

ACTIVITE 2015

toutes les opérations,

Lors du Conseil d’Administration de 30 novembre 2015, une présentation détaillée a été proposée
aux administrateurs de la SPL SOPHIA.

- La premiére tranche de commercialisation des flots Al et A2 coniprenant une résidence séniors (4000
m? SP) ainsi que des logements libres (2750 m?) a fait I'abjet d’'une offre de la part du Groupement
Marianne Développement/ Habitat 06/ Vinci Immobilier par courrier en date du 18 février 2014 adressé
ala SPL SOPHIA.

Cette offie a &té validée dans son principe parr Monsieur le Maire de Roquefort-les-Pins.

Une demande d'accord préalable accompagnée de la proposition commerciale et du projet de résolution
correspondant au Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA du 18.04.2014 a été transmise par la SPL
SOPHIA 4 la CASA le 18 mars 2014 ainsi qu'a Monsieur le Maire de Roquefort-les-Pins,

Le Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA a approuvé la cession dans sa séance du 18 avril 2014,

En effet, afin de poursuivre 'aménagement de la ZAC d'intérétcommunautaire des « Hauts de Roquefort »
et paiticuliérement son volet logement, il est prévu de commiercialiser les lots A1 et A2 de la ZAC d'une

SPL SOPHIA- CASO1 ZAC HAUTS DE ROQUEFORT ~CRAC 2015 —CA 25.04.16 (validé expert- |}
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' surface tolaleide 16000 m? environ portant sur un droit & batir de 6750m? dont le programme se

décompose ainsi;
' 6 - Une rdsicence séniors de 4000 m?* SP dont 27% en PLI et 16% PLS 39% PLUS et 18% PLAI

Bodor it
i

"o 'Un ensgmble de logements libres de 2750m? SP

L la :ésldence sémms prévue dans cette offre étant conventionnée a 70% alors que le programme de la
* {ZA%concernait'un EHPAD, il convient d’adapter la ventilation des logements surla ZAC A Ia demande de
la Commune de maniére 4 r estel dans la limite d'un équlhhz ‘e entt e Iogements llbl es et ccnventlonnés.

(rdv du 13,92,‘279151 7

-reprise du bilay d’aménagement 3 la lumidre des dernidres 1modifications en cours en vue d'une
approbation par la CASA

INCE ¢

-le permis de construire était déposé le 03 février 2016 et délivré le 23 juillet 2016. Dans le prolongement
de I'approbation par le Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA des termes de la promesse de vente
établie par Me Maniier. Celle-ci a été signée le 3 novembre 2014,

La signature de Facte authentique de vente s'est tenue le 23 novembie 2015 par acte notarié de
Maitre GOIRAN (VINCI) et Maitre MONIER pour-la SPL.
Equipements publics :

- Centre de secours:: suite a une réunion qui s’est tenue 4 la SPL le 13 février 2015 en présence de
Mr. Bernard (architecte duSDIS) et le Cabinet ACTOM en présence des services de la Commune de
Roquefort, les données permettant d'engager la conception d'in nouveau projet ont été arrétées
d’un commun accord. [l est convenu qu'une esquisse de l'opération serait proposée 4 la Commune
par le SDIS.

- La déchetterie: des échanges sont en cours entre les services de la CASA et la Commuine de
Roquefort au sujet de'la mise & dlSpGS]tlou des terrains. L'emprise de la déchettel le étant & cheval
sur une parcelle communale (2260 m? envir on) et sur une parcelle SPL (1850 m? environ) A céder

soit & la CASA soft a la Commune, il convient de désigner un propriétaive unique a savoir soit la
GASA soit la Commune et ce, avant le dépﬁt du permis de construire.

SPL SOPHIA- CAS01 ZAC HAUTS DE ROO.UEFVORT —cRAc 2015 —CA 25.04.16 (validé expert- 2
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- Le Centre Technigtie Municipal ; mission confiée pai la Commune au Cabinet. GTH potu la.maitrise
d’ceuvre du projet. La définition du plan massé et de I'implantation des constrictions:en rélation
avec 'aménagement de la ZAC a fait 'objet d’'une réunion-avecla SPLSOPHIA. 7! . ' . "'

~0 o [EETR 1 ]
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Procédures administratives R

Les permis de construive ERILIA et Les Nouveaux Constructeurs ont été déposée fin avril '_ZQn_r‘i‘gt-;mj.t' iy
été déliviés respectivement le 09 octobre 2015 et le 06 octobre 2015. La purge;de vecours des-tiers ¢t

t b (LI

administratifs est intervenue début janvier 2016. wé 6 na

Par délibération di Conseil Municipal du 14 décembre 2015 et accord de la CASA, un échange sans
soulte de terrains, conformément aux avis de France Domaine, entre la SPL et la Commune de Roquefort
les Pins est en cours. ‘ 7

« La Conimune approuve a l'unanimité I'échange sanssoulte pour les parcelles CZ 56 (anciennement
CZ 24) et CZ 40 (ancienniément CZ 4) conformément aux avis de France Doinaine en date du 11 juin
2015 et du 7 aofit 2015 entre la Commune de Roquefori-Les-Pins et Ia SPE SOPHIA »

périmetre de la future déchetterie, la Commune ainsi que la SPL SOPHIA sont propriétaires du
foncier. La décision a été prise par la CASA, lors d'une réunion a la mairie en présence de Monsieur le
Maire, Monsieur MELE, les services de la Commune et de la CASA ainsi que la SPL SOPHIA. 1] a été décidé
que la CASA procéde a I'acquisition dé la totalité de la parcelle de terrain destinée a la réalisation de
I'équipement. La Commune va céder & 'euro symbolique la partie dont elle‘est propriétaire, La partie du
foricier  1a propriété de la SPL SOPHIA (1692 m?) va également étie cédée-a la CASA au prix inscrit dans
le bilan financier'de I'opération.

for yarticipation -parce partenant A ( : ccueilliv la
déchetterie a été approuvée par le Bureau Communautaire du 12 octobre 2015 et par le Conseil
d’Administration de la SPL SOPHIA du 30 novembire 2015. Cette convention de participation, alors méme
queé la participation est nulle, est rédigée pour respecter I'article R. 431-23 b) du Code de Furbanisme qui
prévoit que les dossiers de demande de permis de construire sur un terrain en ZAC qui n'a pas été cédé
par l'aménageur de la ZAC doit comprendre une convention de participation.

Concernant la parcelle appartenant 2 la SPL SOPHIA, un avenant au Cahier des Charges de Cession de
Terrain a été signé par le Président de la CASA le 15 septembre 2015. Le permis de construire de
Péquipement va étre déposé au cours de I'année 2016.

« Ainsi, le programme prévisionnel d'une surface de plancher utile totale de 19 650 m* qui comporte la
création de sept lots évolue de la fagon suivante :

Programmes de logements :

- 161 logemients au liev des 1 50 logements initiaux pour une suiface de plancher totale comprise entre
11 000 m? et 12 000 m? au liew des 12 000 a 13 000 m* initiaux ;

- Une Résidence sénior de 86 logements locatifs sociaux pour une surface de plancher de 4 000 m? au lieu
d'un établissement d’accueil pour personnes dgées (imaison de retraite, résidence-de services pour séniors,
EHPAD ou autre) d'une surface de 4000 mé;

Des équiperients d'intéréts généraux :

- Le centre du service d'incendie et de'secours départemental ~ SDIS d'une surface de plancher 1350 m? -
inchangé;
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- Un.centre techvique municipal d'une surface de plancher de 1 000m?-inchangé ;
. 1 DN El e % . R 5

-\Une téchetteric communautaire de 300 m? de surface de plancher-inchangé ;

Des équipcment's 1\ub1-"'cs t

"Uii'ﬂ §a ’ie de’ qt mt:er d'une surface de plancher de 300 m? non prévue initialement ;

R ‘tur h(’ a gﬂ::uw au liet d’un giratoire initialement prévu ;

« Pardélibération du Bureau Communautaire du méme jour; il a également été approuvé l programme des
équipements publics a réaliser dans la ZAC d'intérdt communautaire les Hauts de Roquefort.

A savoir:

Les voiries etréseaux divers : réseau pluvial (un bassin de rétention de 495 m2), réseau d’eau potable, réseau
deqix usées, électricité, gaz, Télécom et Haut Débit, éclairage public;

La plateforme de voirie comprenant un carrefour d’accés depufs la RD 2085, la voirie de desserte des lots,
des espaces verts attenants et 26 places de stationnements ; :

3 classes supplémentaires ;
Le cotit global de ces équipements publics était estimé & 4 998 821 € HT,

Considérant que M. le Maire de Roquefort-les-pins souhaite que soit intégré un lieu de rencontre et
d'échanges (salle de quar tier) d'une surface de plancher de 300m? dans la liste des éqmpements publics
bénéficiant directement & la ZAC ;

Considérant que le Conseil départemental a réalisé un tourne a gauche en liew et place du cai refour pour
assurer la desserte de la ZAC;

Considérant que le cotit global de ces eqmpements publics est estimé & 4 976 956-€ HT »

Lors de la CAO du 22 mai 2015, le groupement d’entreprises SIROLAISE-EIFFAGE-EUROP TP-TEE a
été retenu pour un montant de travaux de 2 489 738,59 €. Les travaux ont démarié le 29 juin 2015
pour une durée de 13 mois contractuels, En amont, une réunion avec la Commurie, les services de la
CASA ainsi que le groupement retenu s’est teniie A la Mairie de Roquefoit-Lés-Pins afin de présenter le
phasage prévisionnel des travaux pour une fin programmée le 31 juillet 2016.

Une réunion de chantier se tient chaque semaine en présence du maitre d'ceuvre ainsi que des
promoteurs retenus dans le cadre de la ZAC. Ui compte rendu est établi aprés chaque réunion et fait
état des actions 2 venir et.des décisions prises.

Le planiing prévisionnel des travaux internes 2 la ZAC est respecté par le groupement en dépit de
grosses contraintes de terrassements dans le rachei.

Les réseauix profonds sont posés.
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01 mars 2016

Suite alavente au groupement Vinci/Habitat 06, de la co-activité est a noter. Une piste provisoire a Eté
créée par le groupement en charge des infrastructures internes afin de ne pas bloquerl'avancement des
travaux sur les parcelles de VINCI

Pour les autres promoteurs, ERILIA et LES NOUVEAUX CONSTRUCTEURS, différentes possibilités ont
été étudiées afin de ne pas reporter le démarrage des travaux pour ces derniers. Une réunion SPL,
miaftve d’ceuvre, promoteiirs et maftres d’ceuvres associés s'est tenu sur site afin de lewr présenter la
situation. En raison de la co-activité, 'ensemble des acteurs de la ZAC seront impactés si ERILIA- et LES
NOUVEAUX CONSTRUCTEURS engagent leurs travaux dés maintenant. Par conséquent, le démarrage
des travaux ne pourra intervenir qu'a partir de I'été 2016.

4., BILAN D’OPERATION

Au coirs de 'année 2014 le bilan prévisionnel a fait 'objet dé modifications substantielles du fait d'une
part, de la diminution du colt des travaux d'aménagement de I'accés, d’autre part de 'adaptation du plan
de masse et du programme avec notamment I'adjonction d'une salle de quartier au programme des
équipemeiits publics de la ZAC.

Ainsi tn nouveau bilan prévisionnel tenant compte des résultats des appels d'offres de travaux sera
souniis & I'approbation dela CASA au cour's du premier semestre 2015,

Les modifications substantielles ont été intégrées dansle nouveau bilan prévisionnel de la ZAG, qui a
été approuvé dans le cadre du dossier de réalisation modificatif lors du Bureau Communautaire en date
du 01 février 2016. Le bilan prévisionnel prévoit un boni de 57 305 € et se décompose comme suit:
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el o000 ono MODE DE CALGUL MONTANT TVA HONTANT
WA N I oupmme | wae | PUEHT €HT | Taux | Sontant | €770
_— AT AE) G O
1 |'\BEAATIN D76 $LS 1350440 5208] 135573
"4, [Repurangn dastariing 8682 m2 N 1321881 ) 1523861
112 |Foncter CASA 65720 m2 233 1223401 0,00 0] 1208001
116 [Seocler,Communa (|2 nécesaa’e aux InTas) 2002 m2 - [ 0.00) [ 0
e [ sdacrsitone. oo o i 2.00]% du prixéas errains 25830 0 25830
O IR o 6o 0
o4faalitid)s Eacifibh staciige A o 2069 9 0
O i}
Autasbiatada isisaden © %"
“Erasdaporagarany, ... $.00)% du pricdes lzmalns (1% paran) 0
Nizgod'i arché Jog'aua ‘ 0.51 > [ 33800 0 . I 0
Aldaselimprdiss s |4 HT daHT 11412¢13 28479 20,09 523 21775
H— 't nd
.+ [P AAVA I Y AIENA GFIFTIT 2 2020083 . Se0013| 94ea089
an € N
TRAVAUX 2885233 20,00 Barq4a 322 286
21 MARCHE TRAVAUX NFRAS TF 2243631 20,00 4 5| 2692357
22 MARCHE TRAVAUX INFRAS TCI 177 E0d 20,00 213369
23 MARCHE TRAVAUX INFRAS PSE2 3 A0 81950,
24 ORANGE Jéw
25 VEOLIA 210 000
20 ETUDES ERDF 200
27 TRAVAUX ERDF 12000
28 |Divara ol imprdvus 8]% HT des baaug 257783
3 |HONORMRES PRESTATAIRES ] 705478
31 |Etudes prdiminares : Comantea 24 00
32 [Ewdes gindrales ZAC (Comant'on 114 000
31 [Assislance Jund g Comention 35000
3 |Da%ichemert peat pour wites archia 2460
A51 |ntavdss foeuae marché 342 000,
352 |Odennantament Plotago Coord natien 0.09)nclus dans 1a mission MOEUubane 0
353 |Ass'stance Archl. &vdes projets asqudraurs Prardsicn 0
334 [Geamtve Cemantien { 42,0400
255 |Etuda ghatechniqua Comenlien cod|_ 48 000]
38 [Conlrd'atechniqua . 520[ 3140
37 |Coordnzieur sand sécudhié -020|% HT da HT2 1 1€0) 6880
38 [Assurenca 0.8|% HT ¢a HT Traw 2 €85 18111
39 |Aléaselimprévus %HTdeHTI2233 8214 49285
_4_[ACTUALISATIONSREVISIONS R e 8% 0163_1
41 |Ubdraticn d23 so's O] HT e HT 1 9 40
42 |Traaux daménagement 1) HT daHT2 4 000) 34000
43 [Henorz'res 1}% HTda HTI 147§ 7055
5 SOUS-TOTAL - 14+2+3+4 703063] 5572333
6 [CHARGES AHNEXES o e = S 6000 305717
61 |imptis kacless i 2,001% HY ¢u ccutd'acquisiton 2580
62 |Fre's rantlers da Idsocerie 500|%d=TICS ‘278 617,
B3 |Autres ks (pubictd, bemagas, eovstals ...) E n 6.000 33 00
7 SOUS-TOTAL - 546 71406)] 5912915
B [PARTICIPATIONS | s e | et LS e TR Y 0] . 1520000,
81 Participation groupe sco'aa 3 classes 3 30000 €T €00 620,
62 Cane'our dazcts Bla RD 2085 £0% 400000 €HT 320620
8 Sa'a dy guader| 100% 30000 300 000]
[] S0US-TOTAL - 748| 714083) 7432815
10 |REMUNERATION CONGESSIONHARE L i 0] 7019855
101 |Hdgociafons fonclires %] cax aequls. TTC 3375
102 |CommerclaSsation 3%] €2y c333lons TIC (121 A 125) hars diaes élimpraas 283499
103 [Missten é3 batisation 4,8%] 41 ol ba.oud HT (242462483) heea divacs ballmprawis 165450
104 [Gestion atnin'siatie,complble el fasnelie " ZH[(1pr243040Ep Bp i 2ptibe] Ice129] Ins 144203+ 4164824123) 269 875
105 [REnundraton hefa'tate - Ct k"2 240099
105 [Quitus ¢ ¥ 0,6%]daa ddpanaes TTIC (T48) 37185
11 TOTAL CHARGES 714063 8452769
I
12 |RECETTES
__ |Cosdonsda chargasfonclares
121 LLS (TVA 5.5%) 2839 .nsP kU 10it 64 856811 1066722
122 PSLA (TVA 5,5%) 51| m'sp 400 285 €41 14667 25130
123 ACCESSION MAMTRISEE (TVA 20%) 1€37, (1 500 8331213 166 667| 1000 000
124 LBRE COLL (TVA 20%) 363 m'SP 650 2017 409 403460| 2420889
LIBRE WDV (TVA 20%) 2454 m'SP 670 1844180 323833 1073016
125 RESIDENCE POUR SEN'ORS (TVA 203 4000 m'sP 460 18400 59000, 2208000
128 _ Foikler'cdds 8 13 commune paur CTM - 205 m'kac’et  Echangs foncler i qQ 0 .0
127 Featler cAd3 pour ddchelleda - 150 m* SDP, 1632 m foncier 23 33373 7 875 A7 247
128 . Tal 15344 m*sP 7652044 1337.260) 8019952
Padicipations financleres el eubvantions
120 Canlra d2 secowss SDS sur lama'n communa 1350 msp 0 [g 0.0% -0
130 Didchelemia CASA s fpnzlar comminra 20| msp Q . o 0,0% 0) 0
Svhvention éluda bols dneng's - 6 €20 )
Tot 185 -m'SP D) [} 6.850)
131 |Pacliclpatons CASA - el cancession danidnagemant 137 037 0,6% [} 137 087
TVA réslduata . 623 183]  -623 183
TOTAL RECETTES) 7is 01 714063] 8470701
[ Hargs _ &7305 )
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4,2 PLAN GLOBAL DE TRESORERIE AU 31/12/2015
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Le bilan prévisionnel de trésoreile de I'opération fait apparaitre les dépenses e lﬂccttes ~synthet1..ées
comme suit:

v

i
I
f
I

: intitulé ﬂég!g Hotul [;
1 oEpENSES [ 4 sbha61,42¢€
|A100 Foncler CASA 1266 602,00€
|A102 Foncler - TVA payée au trésor 531 644,008
%nmu Frals d'acquisition (notalres et enreglstrements) 't 35696,53€
A202 Frals de cession 75,00€
B101 HARCHE TRAVAUX IIFRAS TF 1004 765,55 €
8102 HARCHE TRAVAUX INIFRAS TC1L - €
B103 MHARCHE TRAVAUX IHFRAS PSE 2 - €
8105 VEOLIA 142 54545¢€
B107 Travaux ERDF 11510,74 €
€100 Etudes préliminalres 20 580,67 €
€101 Etudes générales ZAC 77 301,26 € |
C102 Assistance juridique 1185690 €
C105 Géométre 36 460,00 €
€107 Géotaechnlque 25249,20€
€200 Haitrise d'ocuvre 222628,80¢€
€201 Contrble techinlque L.
€202 Coordinateur santé séeuritd 2433,60¢€
€301 Aléas et imprévus 6000,00€
E200 Impbts foncters 16,00€
i!ln_l Frals financiers de teésorerie 6451,84€
\£102 Frals divers 8770,10€
E103 Frals financlers sur emprunts 132 oo_o,oo €
F101 Remuneration {orfaitaire 199 000,00€
F102 Taches d'acquisition 39 710,95€
[F103 Suivi technique, etudes et travaux 32607,03¢€
{F104 Commercialisation 14992598 ¢€
{F105 Tache de gestion financiere 183 912,55 €
5F106 Quitus - €
G101 Carrefour d'acces & la RD 2085 382917,27 €
|2 RecerTes 4026860,00€
’Am EHPAD (TVA 19,6%) 4020 000,00 €
{4109 Libre collectif - €
102 Subventions Conseil Réglonal 6 860,00 €
Ia AVIORVISSEHENT €
{A100 Remboursement nmprunt s €
lautopisaTion 320000000€
‘AL00 Encalssement emprunt 320000000€
Is PRODUITS 7627,51¢€
,non Praduits Iinnnclmrs 7627,51€
[SOLDE 2.GB0 226,09 €

Rjjn‘érhs en T‘rL ) 3§
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© 4.3 TABLRAU DES ACQUISITIONS ET CESSIONS IMMOBILIERES 2015

N b Blens Anclen propriétaire Madalltés d'acquisition / date Prix
T \ I ; . : . 1
_f,f'd{dﬁ_e, *Nuture: Sur;'aci D(.-r[mm[natiun Nom adresse ac:o;j Préemption [ Expropriation [Acte notarlé| Principal [Indemnitds,
z i T B - amiable . ;
s "o ‘”135’1‘3’ wnna
LA e 73| v
. it ! 't n ¢
¥ ' 5215961

W Tarraina |22 862 SRR

1. badr |12a51da 6-r27-CZ8- CASA 7 X 17/02/2014 | 1298002
-38a41 e
¢a-14a
36¢a

L'ensemble des décisions relatives a la cession dés terrains par la CASA 4 la SPL SOPHIA soiitintervenues
en novembre et décembre 2013, L'acte riotarié a été signé par les parties le 17 février 2014,

Ccé errai ‘ la SPL, SOPHIA a fait I'objet d'une décision du Bureau communautaire
du 18.11.2013 ét du Conseil ’Administration de la SPL SOPHIA du 16;12.2013. 7
En effet, afin de continuer la diversification du parc immobilier amorcée, de répondre 2 la demande en
logements et d'anticiper les besoins futurs en tatiére de logements et d'équipements et donc de mener
a bien le projet mixte dans le secteur dit des « Hauts de Roquefort », la Communauté d’Agglomération
Sophia Antipolis et la Commune de Roquefort-les-Pins ont acquis au total 6,5 ha de terrains et ont initié
la ZAG d'intérét communautaire créée le 14.02.2011. Par délibération du 17 décenibre 2012, le Conseil
Communautaire a désigné la SPL SOPHIA en qualité de concessionnaire et a approuvé le contrat de
prestations intégrées portant concession d’aménagement dans lequel figurent les bilans prévisionnels
d’aménagement etle prix d’acquisition des terrains CASA pour un montant de 1 298 002 € HT et HC.
Les parcelles concernées sont cadastrées Commune de Roquefort-les-Pins : Le Sinodon-section CZ 4 powr
45173 m2, CZ 5 pour 5 259 m2, CZ 6 pour 256 m2, CZ 7 pour 1 251 m2, CZ 8 pour 3841 m2, chemin des
Martels section CZ 30 pour 1436 m2 soitau total 57 216 m2.
Au vu du communiqué de France Domaine n°2013-105V1861en date du 08 octobre 2013 fixant A
1830 000 éuros HT la valeur vénale du bien, considérant.que le prix de cession est calculé surla base du
prix des acquisitions auquel ont été rajoutés les divers frais supportés parla CASA ( frais d’acte et travaux
piste périmétrale) et afin de ne pas accentuer le cofit de la charge fonciére et au vu de l'intérét public de
cette opération d'aménagement qui comprend des équipements publics et des logements, le Bureau
communautaire le 18 novembre 2013 et le Conseil d'Administration de la SPL SOPHIA le 16 décembre
2013 se sont prononcés favorablenient 4 la vente 4 la SPL SOPHIA des parcelles cadastrées précitées
pourunmontantde 1 298 002 € HT et HC . Etaiit précisé que lors de I'acquisition de ces terrains aucune
déduction n’avait été-accordée au titre de la taxe sur la valeur ajoutée,
L’acte notarié établi par Me MONIER a été signé le 17/02/2014. ;

-Une premiére tranche de commercialisation a été engagée parla SPL SOPHIA 4 la demande de Monsieur
le Maire de Roquefort-les-Pins et de la CASA en vue de la désignation d'un opérateur immobilier pour Ia
réalisation d'un ensemble de constiuctions de 6750 m? de surface de plancher sur les ilots Al et A2
comprénant:
- Une résidence séniors de 4 000m2 de surface de plancher dont 30% en PLS, 50% PLUS et 20%
PLAI
-~ Unensemble de logements libres de 2750m? SP

En accord avec la CASA et la Commune de Roquefort-les-Pins, la Société Vinci Immobilier a été désignée
pour assurer la réalisation d’une opération intégrée dans laquelle Habitat 06 intervient comme bailleur
social et la Société Marianne Développement comme exploitant pour la résidence séniors. Le progranime
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A réaliserainsi que les charges foncidres qui s'éléventa 4020000 € TTC (3350000£ HT) ontfa}t i'(\h]et
d’'un accord de la CASA par courrier en date du 18 mars 2014, "

| [ ¢ ( (

Lors de la réunion du 18 avril 2014, le Conseil d'’Administration de la SPL SOPHIA a appl ouve ies EEI mes
de lapromesse de vente établie par Me Monier:, Celle-ci a été signéele 3 110\.”8;1]1]1& 2014 - o

-Dans le prolongement de cette pr enué: e vente, es ¢
: LM « EI lla » et « Les

Les négociations avec la Commune de Roquefort-les-Pins et la CASA d'une part, et avec les deux'
acquéreurs pressentis d’autre part, ont abouti A des changements significatifs dans le pr ogramme et le
plan masse.

Le programme comporte un nombre total de 161 logements (hors résidence séniors) décomposés
commie suit: '

- Logements libre. (accessmn) 86 (dont 27 individuels)

- Logements en accession & piis maitrisé ; 25

- PSLA:10

- Logements locatifs sociaux: 40

Apartirde ces éléments, les Sociétés Erilia et Les Nouveaux Constructeurs ont adressé a la SPL des offres
suivantes :

ERILIA
Shab SDP Charge Fonciére Prix
H.T./m* SDP -d'acquisition
: H.T.
25 en accession & colit maitrisé 1500 m? 1667,60 m* 500€ ‘ 833333 €
10 PSLA - 600 mt| 66760 m'| .~ 400€ 266667 €
40 Logements sociaux _ 2600 m? 28688,80 m? 350 ¢€ 1011111 €
i : TOTAL 4700 m? 5222,00 m? 2111111 €
Les Nouveaux Constructeurs : |
Logemonts on “Surfacede |T Charge fonciére | Prix d'acqulisition
accession libre Plancher 1 HT
Collactif 867m’ | G50E/M’SDP | 476850 €
_Individuel 2 447 v’ _ GTOE/M*SDP_ | 1639490€
Total ] 3314m’? _ - | 2116340€

Lors de la réunion du 1er décembre 2014, le Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA a approuvé les
ternies de des promesses de vente établies par Me Chicha. Celles-ci ont été signées le 11 décembie 2014.

Les surfaces de plancher inscrites dans le permis de construire, powr Les Nouveaux Constructeurs, ont
évolué comme suit :

< Collectif: 918 m2 de SP
- Individuel : 2454 m2 de SP

La surface de plancher s'éléve 2 3372 m2 soitun montant total de 2149 080 € HT. Un avenant modificatif
3 la promesse de vente est en cours de rédaction par Maitre CHICHA (notaire de la SPL SOPHIA).

Pour ERILHA, il n'y a pas de modification du prix inscrit 4 la proimesse de vente.
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+ Un ;avenant modificatif est en cours de rédaction afin de notifier 3 ERILIA et LES NOUVEAUX
: GDNS’* RUZTSUES de la prorogation des délais inscrits dans la proniesse de vente. Un courrier a été
naqsmis 3 RRILJA et LES NOUVEAUX CONSTRUCTEURS le 16 février 2016,

‘ € Vi
i o " i 'u [
‘ ' &

e o 4 4 NOTE DE”COMONCTURE SUR LES CONDITIONS PHYSIQUES ET FINANCIERES DE
' REALISATIC:N 'JE L'OPERATION EN 2015 COMPAREES AUX PREVISIONS INITIALES
ET SUR-LES PREVISIONS DE L’ANNEE A VENIR

i errains a ] IA a fait I'objet d'une décision du Bureau
communautau e du18.11.2013 et dui Conseil d’ Adm:mstl ation de la SPL SOPHIA du 16.12.2013.
En effet, afin de continuer la diversification du parc immobilier amorcée, de répondre a la demande en
Iogements et d’anticiper les besoins futurs en matidre de logements et d’équipements et donc de mener
a bien le projet mixte dans le secteuir dit des « Hauts de Roquefort», la Communauté d’Agglomération
Sophia Antipolis et la Commune de Roquefort-les-Pins ont acquis:au total 6,5 ha de terrains et ont initié
la ZAC d'intérét communautaire créée le 14.02.2011. Par délibération du 17 décembre 2012, le Conseil
Corimimautaire a désigné la SPL SOPHIA en qualité de concessionnaire et a approuvé le contrat de
prestations intégrées portant concession d’aménagement dans lequel figurent les bilans prévisionnels
d’aménagement et le prix d'acquisition des terrains CASA pour un montant.de 1 298 002 € HT etHC.
Les parcelles concernées sont cadastrées Coimmimne de Roquefort-les-Pins : Le Sinodon-section CZ 4 pour
45173 ni2, CZ 5 pour 5 259 m2, CZ 6 pour 256 m2, CZ 7 pour 1 251 m2, CZ 8 pour 3841 m2, chemin des
Martels section CZ 30 pour 1 436 m2 soit au total 57 216 m2.
Au vu du communiqué de France Domaine n°2013-105V1861en date du 08 actobre 2013 fixant a
1830 000 euros HT la valeur vénale du bien, considérant que le prix de cessioii est calculé sur Ia base du
prix des acquisitions auquel ont &té rajoutés les divers frais supportés par laCASA (frais d’acte et travaux
piste périmétrale) et afin de ne pas accentuer le coiit de la charge foncidre etauvu de l'intérét public de
cette opération d’aménagement qui comprend des équipements pu_bl_l_cs et des logements, le Bureau
comniunautaire le 18 novembre 2013 et le Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA le 16 décembre
2013 se sont prononcés favorablement 2 la vente A Ia SPL SOPHIA des parcelles cadastvées précitées
pour un montant de 1 298 002 € HT et HC. Etant précisé que lors de 'acquisition de ces terrains aucune
déduction n"avait été accordée au titre de la taxe sur la valeur ajoutée.
L'acte notarié.établi par Me MONIER a été signé le 17/02/2014. ;

Habitat 06/ Vinci Immobilier par courrier en date du 18 février 2014 adressé A la SPL SOPHIA.

Cette offre a été validée dans son principe par Monsieur le Maire de Roquefort-les-Pins.

Une demande d'accord préalable accompagnée de la pr: oposition commerciale et-du projet de résolution
correspondant au Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA du 18.04.2014 a été transmise parla SPL
SOPHIA 2 la CASA le 18 mars 2014 ainsi qu'a Monsieur le Maire de Roguefort-les-Pins.

Le Conseil d’Administration de la SPL SOPHIA a approuvé cette cession dans sa séance du 18 avril 2014.
La promesse de vente a été signée le 3 novembre 2014 (Me MONIER notaire)

Lors de la réunion du 1°frdécemb1e 2014, le Conseil d'Admtmsttatmn dela SPL SOPHIA a approuvé les
termes de des promesses de vente établies par Me Chicha notaire. Celles-ci ont été signées le 11
décembre 2014.

SPLSOPHIA- CAS01 ZAC HAUTS DE ROQUEFORT ~CRAC 2015 —CA 25:04.16 (validé expert- @
comptable Sémaphores- Certification Commissaire aux Comptes AG 13.06.16 |




. 'Un écl : ‘celles entre la Communie de Roquefort-les-Pins et Ja $PL.SORHIA esten
o efi nalisatm [aftre CHI L’accord a été donné parla CASA en datedu'14.décemiye 2015
La-commune a appr ouvé I'échange sans soulte des terrains par délibér ation du 14 décembrz 2015,

(a3

4.5 BILAN DE LA MISE EN (EUVRE DE LA CUNVENTION D AVANCE o ;
La CASA n'ayant pas mis en place une avance de trésorerie pour cette opélat on et da’ léa' 1sat|ou de
l'aménagement de la ZAC par la SPL SOPHIA tmpllquant que le concessionrzire wéalise un financerent:

d'un montant de 3 200 000€, la SPL SOPHIA a engagé, afin de souscrire un empl mr' eny ar teurma- ﬁ’r; oit
avec les services de la CASA, des négociations en 2013 avec des organismes hancaives. '« | { .

‘ ]
oo [ f
(] i

e

AVissue d’une consultation réalisée aupres de 8 établissements bancaives et de la Caisse des Dépéts, ainsi
que dans le prolongement de la décision du bureau communautaire du 24 juin 2013, le Conseil
d'Administration de la SPL SOPHIA a décidé dans sa séance én date du 1e juillet 2013, de retenir I'offre
du Crédit Coopératif,

La banque subordonnant son concoiirs 2 la condition que la Communauté d’Agglomération Sophia
Antipolis aceorde sa gavantie & hauteur de 80% de I'emprunt contracté; le bureau communautaire du 24

juin 2013 a octroyé cette garantie.
r

Les caractéristiques du prét consenti par le Crédit Coopératif pour Popération précitée, sont les
suivantes :

Caractéristiques du prét
Montant du prét ‘ , 3200 000 €
Durée maximum 6 ans
Mode d’amortissement du capital In fine
Périodicité des échéances en intéréts Trimestrielle
' Remboursementanticipé ' Exonération d'indemnités
| Taux d’intérét fixe actuariel annuel 12,00%
Base de calcul des intéréts ' 360/360
Versement Intégral avantle 11/11/2013
Souscription au capital du Crédit Coopératif Néant (statut SPL)
| Commission d'engagement ‘Exonération
I Frais de dossier ' 0,20% du montant, plafonnés a 4
000€TTC !

L'ensenmble de ces conditions financidres s'entendent sous réserve de la domiciliation des flux bancaires
de I'opération financée dans les livres-du Crédit Coopératif.

Un compte-courant spécifique a I'opération d'aménagement a été ouvert.

La Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis s’engage pendant toute la durée du prét & libérer, en
cas de besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges de I'empinit,

Par conséquent, et aprés avoir recueilli le 17 juin 2_013 Paccord de la Commune de Roquefoit-les-Pins, le
Conseil d'Administration dans sa séance du 1erjuillet 2013 a:

-retenu l'offre du Crédit Coopératif aux conditions précitées ;
-souscrit un emprunt 4 hauteur de 3 200 000 euros;

=pris acte de la garantie d’emprunt de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis & hauteur de
80% de I'empriint contracté,
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. Le contrat de prét a été signé par Monsieur le Président de la CASA et Monsieur le Président Directeur
Géné: dl de'a SP-, SOPHIA le 29 novembre 2013.

“Cet elﬁpruut a 616 utilisé pour financer les études powr un montant de 34624€,85 et la rémunération de
.. la SPL:SOFHIA puur pia'montant de 49624.85€ soit une somme totale de 83836,67 €.

Une lig e (e crédit au Crédit Coopératif ;
oot Pl déhuélation‘cu I] décembre 2012, la Comimunauté d'Agglomération Sophia Antipolis a désigné la
e aPL‘SOPH A coticyssionnaire d’aménagement dans le cadre d’un contrat de prestations intégrées (CPI).

e Cénseil d’Administration de la SPL SOPHIA a appr ouvé ledit CPI de concession d’ aménagement dans
sa séance du 13 décembre 2012,

L’'aménageur est en_'ga’gé, au titie du contrat d’aménagement, dans les conditions. économiques et
réglementaires existantes a la date de la signature de la concession.

ATissue d'une consultation réalisée auprés de 8 établissements bancaires et de la Caisse des Dépéts,
ainsi que dans le prolongement de la décision du bureau communautaire du 24 juin 2013, le conseil
d’administration de la SPL SOPHIA dans sa séance du 1¢rjuillet 2013, a décidé de retenir I'offre du Crédit
C‘oopémt(f et souscrit ainsi un contrat de prét a hauteur de 3 200 000€. La banque subordonnant son
concours a la condition que la Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis accorde sa gmantle a
hauteur de 80% de Yemprunt contracté, le buireau communautaire du 24 juin 2013 a octroyé cette
garantie,

L'enseinble de ces coiiditions finaiicidres s'entendent sous réserve de la domiciliation des flux bancaires
de opération financée dans les livres du Crédit Coopératif,

Par offre ci-jointe en date du 1er juin 2015 le Crédit Coopératif a proposé Fouverture d’une ligne de
crédit selon les caractéristiques suivantes :

- Montant de l'autorisation 1 500 000 €

- Echéance : 12 mois (renouvelable)

- Conditions financiéres :

- Euribor 3 mois : +1,30 % _

- Commission d'engagement : 0,20 %/an du montant de 'autorisation

- Iitéréts pergus trimestriellement 2 terme échu

Par conséquent, et aprés avoir recueilli le 19 juin 2015 l'accord de la Communauté
@’Agglomération Sophia Antipolis, et aprés en avoir délibéré, les inembres du Conseil
d’Administration décident a I'unanimité des présents et représentés :

- D’OUVRIR une ligne de crédit relais sous forme d'un découvert individualisé auprés du
Crédit Coopératif aux conditions précitées;

- D'AUTORISER Monsieur le Président Directeur Général A signer les documents
correspondants

4.6 COMPTE RENDU D’U’FILI’SA’I‘ION DES SUBVENTIONS VERSEES PAR LES AUTRES
PERSONNES PUBLIQUES, DE L'ECHEANCIER DE CES SUBVENTIONS ET DE LEUR

ENCAISSEMENT EFFECTIF
L'opération a bénéficié d’'une subvention publique du Coniseil Régional Provence Alpes Cote d'Azur pour
I'énide d'une chaufferie bois d'un montant de 6 860 € au cours de I'année 2015,
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5- DEPENSES ET RECETTES D’OPERATION CUMULEES AU 3* DEC’E}MBRE

2015 e
fiégleiients en'f1( |
Intitulé o £ Réglrl total ¢ <fi
[1 DEPENSES ! it L s i 554 _2_4_51,45 el
[A100 Foncler CASA “ f‘ 1298 002,00€ |
:A102 Foncier - TVA payée au trésor » 153184420€ |
|A200 Frals d’acquisition (notalres et enregistrements) 25 696,53 €
A202 Frals de cesslon _ 7500€
[B101 MARCHE TRAVAUX IHFRAS TF 1004 765,55 €
B102 HARCHE TRAVAUX INFRAS TC1 - €
B103 MARCHE TRAVAUX IIFRAS PSE 2 - €
‘8105 VEOLIA 14254545 €
B107 Travaux ERDF 11 510,74 €
€100 Etudes préliminaires : 20 580,67 €
€101 Etudes générales ZAC 77 301,26 €
!C102 Asslstance jurldique 11 856,90 €
/€105 Géométre 38 460,00 €
€107 Géotechnlque 25 249,20 €
/C200 Maitrise d'oeuvre 222 628,80 €
/€201 Contrble technique < €
€202 Coordinateur santé sécurlté 2433,60 €
€301 Aléas et imprévus 6 000,00 €
}Emu Impébts fonclers 16,00 €
E101 Frals financiers de trésoretie 6451,84 €
E102 Frals divers 8770,10€
E103 Frals financlers sur emprunts 132000,00€
F101 Remuneration forfaitaire 199 000,00 €
'F102 Taches d'acquisition 3971095€
:F103 Sulvi technique, etudes et travaux 32607,03€
.F104 Commercialisation 14902598 €
F105 Tache de gestion financiere 183 912,55 €
F106 Quitus - €
G:lOl Canefour d'accts  la RD 2085 - 382917,27¢€
[2ReceTTES i _ 4026 860,00 €
A104 EHPAD (TVA 19,6 ) 4020000,00€
[A109 Libre collectif - €&
€102 Subventions Consell Réglonal 60860,00€
|3 AvioRTISSEMENT 2 o
A100 Remboursement emprunt ¢ €
|4 HoBILISATION 3200 000,00 €
A100 Encalssement emprunt o ~ 3200000,00€
|5 PRODUITS o 762751€
E100 Produits fmanciers _ 762751 €
lsoLoE 2 680 226,00 €
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G~ CONJONCTURE AU 31 MARS 2016

- QPQ _a_ve_x_am,g,_mu ifs au esses de ventes ERILIA E NOUVEAUX C NST UCTEU
) .( iy T 20 ¢ 'le'l ot [ 3= 1 4 _ 4

Approuvé a I'unanimité par les membres du Conseil d’Administration de 1a-SPL SOPHIA dans sa séance
du 25 avril 2016
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