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EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU BUREAU
DE LA COMMUNAUTE D’AGGLOMERATION
SOPHIA ANTIPOLIS

Séance du 08 mars 2021

L'an deux mil vingt et un et le 08 mars a 10h30, le Bureau
Communautaire de la Communauté d'Agglomération Sophia
Antipolis, régulierement convoqué conformément aux dispositions
des articles L. 5211-1, L. 2121-10 et L. 2121-12 du Code Général des
Collectivités Territoriales, s'est réuni au nombre prescrit par la loi,
Espaces du Fort carré — avenue du 11 novembre a Antibes, sous la
présidence de Monsieur Jean LEONETTI, Président de la Communauté
d'Agglomeération Sophia Antipolis, Maire d'Antibes Juan Les Pins.

PRESENTS :

Jean LEONETTI, Lionnel LUCA, Joseph CESARO, Jean-Pierre DERMIT,
Jean-Bernard MION, Michel ROSSI, Gérald LOMBARDO, Frédéric POMA,
Emmanuel DELMOTTE, Jean-Pierre CAMILLA, Francois WYSZKOWSKI,
Thierry OCCELLI, Jean-Pierre MASCARELLI, Eric MELE, Sophie NASICA,
Gilbert TAULANE, Gilbert HUGUES, Richard THIERY, Marc MALFATTO,
Dominique TRABAUD, Jean-Paul ARNAUD, Georges TOSSAN, René
TRASTOUR, Alexis ARGENTI

ABSENT :
Kevin LUCIANO

Madame NASICA,

Dans le cadre de sa compétence en matiére de logement et d'habitat,
la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis a accordé a la SA
d’HLM Azur Provence Habitat (devenue 3F SUD), plusieurs garanties
d’emprunts pour le financement d'opérations pour un total de
5372 508,00 €, répartis comme suit :

- Octroi d'une garantie d'emprunt a 100 % pour un montant de
4 017 381 € pour l'acquisition en VEFA de 39 logements PLS Le
Parc de [IEstagnol - Chemin des Plateaux Fleuris a
Antibes (délibération n® BC.2008.167 du 22 décembre 2008) ;

- Octroi d'une garantie d’emprunt a 50 % pour un montant de
1355 127 € pour l'acquisition en VEFA de 26 logements PLUS-
PLAI-PLS - Les Allées du Prince » — 260 chemin des Combes a
Antibes (délibération n° BC.2009.109 du 06 juillet 2009) ;



BC.2021.033 - Direction Habitat Logement - Antibes - Réaménagement de préts portant sur le financement de deux opérations - Le Parc de
I'Estagnol et les allées du Prince - Octroi d'une nouvelle garantie d'emprunt contractée auprés de la Caisse des Dépéts et Consignations par la SA
D'HLM 3F SUD

La SA D'HLM 3F SUD a souhaité s'inscrire dans un processus de réaménagement d’'une deuxieme
partie de sa dette auprés de la Caisse des Dép6ts et Consignations.

La mesure de réaménagement concerne la conversion de préts référencés Taux Livret A vers un index
taux fixe sur 30 ans.

La mise en ceuvre de cette mesure nécessite une nouvelle délibération de garantie d'emprunt actant
les caractéristiques financiéres actualisées de 'emprunt.

De ce fait, la SA d’HLM 3F SUD sollicite aujourd’hui la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis
pour l'octroi d’'une nouvelle garantie d'emprunt d'un montant total de 4 275 676,22 €, répartie comme
suit:

e 3 hauteur de 100 % de toutes les sommes dues au titre des lignes de Prét réaménagé d'un
montant de 3691 174,20 €, contracté auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations,
correspondant au capital da au titre des 3 lignes de prét suivantes : n° 1115660, n® 1131572,
n° 1115081 et réaménagées par voie d'avenant n°102924

N° Ligne de Montants Libellé du
. . S . S Commune
d’avenant prét réaménagés patrimoine
Le Parc de ; .
102924 1115660 1220039,71€ , Antibes Juan les Pins
I'Estagnol
102924 1131572 1105 806,73 € Le:Parcde Antibes Juan les Pins
I'Estagnol
102924 1115081 136532776 € Le Parc de Antibes Juan les Pins
I'Estagnol

e 2 hauteur de 50 % de toutes les sommes dues au titre des lignes de Prét réaménagé d'un
montant de 584 502.02 €, contracté auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations,
correspondant au capital d au titre d'une ligne de prét suivante : n° 1152126 et réaménagée
par voie d'avenant n° 102922

i N ngn? sie ,Mon(tants‘ Libellé du patrimoine Commune
d'avenant prét réaménageés
102922 1152126 584 502,02 € Les Allées du Prince A”t'be;‘i rJl o e

La présente garantie est sollicitée dans les conditions fixées ci-dessous :

La garantie est accordée pour chaque Ligne du Prét Réaménagé, a hauteur de la quotité indiquée a
I’Annexe précitée et ce jusqu‘au complet remboursement des sommes dues en principal, majoré des
intéréts, intéréts compensateurs ou différés, y compris toutes commissions, pénalités ou indemnités
pouvant étre dues notamment en cas de remboursement anticipé) ou les intéréts moratoires qu'il
aurait encourus au titre du prét réaménage.
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Les nouvelles caractéristiques financiéres de la ligne du prét réaménagée sont indiquées, pour chacune
d'entre elles, 3 I'annexe « Caractéristiques des emprunts réaménagés par la Caisse des dépots et
consignations » qui fait partie intégrante de la présente délibération et qui est jointe en annexe.

Les caractéristiques financiéres modifiées s'appliquent a chaque Ligne du Prét Reéaménagée
référencée a I’Annexe a compter de la date d'effet de I'avenant constatant le réaménagement, et ce
jusqu’au complet remboursement des sommes dues.

La garantie est apportée aux conditions suivantes :

— La garantie de la collectivité est accordée jusqu'au complet remboursement des sommes
contractuellement dues par I'emprunteur, dont il ne serait pas acquitté a la date d’exigibilité.

— Sur notification de l'impayé par lettre simple de la Caisse des dépéts et consignations, la
collectivité s'engage, dans les meilleurs délais, a se substituer a I'emprunteur pour son paiement,
en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer le défaut de ressources
nécessaires a ce réglement.

La CASA s'engage jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement dues a libérer, en
cas de besoin, des ressources suffisantes pour en couvrir les charges.

Il est expressément stipulé que les versements qui seront ainsi effectués par 'EPCI en lieu et place de
I'emprunteur auront le caractére d'avances remboursables. Ces avances ne porteront pas intérét.

VU l'article 2298 du Code civil ;
VU l'article L. 5211-10 et les articles L. 5216-1 et suivants du Code Général des Collectivités Territoriales ;

VU la délibération n° CC.2015.036 du 13 avril 2015 approuvant la mise en place du dispositif simplifié de
prise de délibération pour la garantie des préts sur fond d'épargne de la Caisse des Dépots,

VU la délibération la délibération n° CC.2020.006 du Conseil Communautaire en date du 17 juillet 2020
autorisant le Bureau Communautaire a prendre toute décision en matiére de subvention a accorder,

VU la demande formulée par la SA d’HLM 3F SUD pour le réaménagement des lignes de prét n°
1115660, n° 1131572, n° 1115081, et n°1152126 et réaménagées par voie d'avenants n°102924 et
102922,

Il est donc proposé au Bureau Communautaire :

- d'accorder sa garantie pour un montant total de 4 275 676,22 € réparti comme suit :

e 3691 174,20 € souscrit par 'Emprunteur auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations,
selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions de I'avenant n® 102924, en
lieu et place des garanties d’'emprunts accordées par la délibération n° BC.2008.167 du
Bureau Communautaire du 22 décembre 2008 ;

e 584 502,02 € souscrit par I'Emprunteur auprés de la Caisse des Dépots et Consignations,
selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions de I'avenant n® 102922, en
lieu et place des garanties d'emprunts accordées par la délibération n® BC.2009.109 du
Bureau Communautaire du 6 juillet 2009 ;
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- d'approuver les avenants de réaménagement n° 102924 et 102922 d'un montant total de
4275 676,22 € ne modifiant pas le capital restant d(, au titre des 4 lignes de prét n° 1115660,
n° 1131572, n° 1115081 et n°1152126 ainsi que l'annexe «Caractéristiques des emprunts
réaménagés par la Caisse des dépdts et consignations », joints en annexe ;

— dautoriser Monsieur le Président a signer les avenants n° 1 aux conventions de garanties
d’emprunts initiales (convention du 2 février 2009 délibération n° BC.2008.167 du 22 décembre
2008 et convention du 7 septembre 2009 délibération n° BC.2009.109 du 26 juillet 2009) fixant
leurs modalités de mise en ceuvre, dont le projet est joint en annexe ;

LE BUREAU COMMUNAUTAIRE, OUI L'EXPOSE DE LA VICE-PRESIDENTE ET APRES EN AVOIR
DELIBERE, A L'UNANIMITE, DECIDE :

- d'accorder sa garantie pour un montant total de 4 275 676,22 € réparti comme suit :
e 3691 174,20 € souscrit par I'Emprunteur auprés de la Caisse des Dépdts et Consignations,
selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions de I'avenant n® 102924, en
lieu et place des garanties d’'emprunts accordées par la délibération n° BC.2008.167 du
Bureau Communautaire du 22 décembre 2008 ;
e 584 502,02 € souscrit par I'Emprunteur aupres de la Caisse des Dépdts et Consignations,
selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions de I'avenant n® 102922, en

lieu et place des garanties d'emprunts accordées par la délibération n° BC.2009.109 du
Bureau Communautaire du 6 juillet 2009 ;

- d‘approuver les avenants de réaménagement n° 102924 et 102922 d’'un montant total de
4 275 676,22 € ne modifiant pas le capital restant dd, au titre des 4 lignes de prét n° 1115660,
n° 1131572, n° 1115081 et n°1152126 ainsi que l'annexe « Caractéristiques des emprunts
réaménagés par la Caisse des dépdts et consignations », joints en annexe ;

- d‘autoriser Monsieur le Président a signer les avenants n° 1 aux conventions de garanties
d’emprunts initiales (convention du 2 février 2009 délibération n° BC.2008.167 du 22 décembre
2008 et convention du 7 septembre 2009 délibération n® BC.2009.109 du 26 juillet 2009) fixant
leurs modalités de mise en ceuvre, dont le projet est joint en annexe ;

AINSI FAIT ET DELIBERE

A ANTIBES LE 08 mars 2021
Suivent les signatures

Pour extrait certifié conforme,

Le Président

Jean LEONETTI

« Conformément a l'article R. 421-1 du Code de justice administrative, la présente décision peut faire 'objet d'un recours contentieux
devant le Tribunal Administratif de Nice dans un délai de deux mois & compter de sa notification ou de sa publication, soit par voie postale
: 18 avenue des Fleurs CS 61039 - 06050 Nice Cedex 1, soit par voie électronique a partir d'une application internet dénommée
« Télérecours citoyens » accessible via le site de téléprocédures http://www.telerecours.fr/, »
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COMMUNAUTE

D'AGGLOMERATION 1
COPH I AT O Groupe ActionLogement

Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis / SA d’'HLM 3F SUD

Avenant n° 1 a la convention de garantie d’emprunt du 02/02/2009 pour le programme Le
Parc de I'Estagnol (39 logements PLS) — délibération n°BC.2008.167 du 22 décembre 2008

ENTRE LES SOUSSIGNES

La Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis représentée par, Monsieur Jean
LEONETTI, Président en exercice, agissant au nom et pour le compte de ladite communauté
d'agglomération en vertu de la délibération du bureau communautaire en date du 8 mars
2021,

D’UNE PART

ET

La SA d’HLM 3F SUD représentée par Monsieur Jean Pierre SAUTAREL, Directeur Général,
agissant au nom et pour le compte de ladite société, dont le siege social est 72 avenue de
Toulon, 13 253 Marseille cedex 6,

D'AUTRE PART

La Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis avait accordé a la SA d’'HLM Azur
Provence Habitat (devenue 3F SUD), une garantie d’'emprunt pour un montant de 4 017 381 €
pour I'acquisition en VEFA de 39 logements PLS - Le Parc de I'Estagnol - Chemin des Plateaux
Fleuris a Antibes par délibération n°BC.2008.167 du 22 décembre 2008.

La SA d'HLM 3F SUD a souhaité s’inscrire dans un processus de réaménagement d’'une
deuxiéme partie de sa dette auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations.

La mesure de réaménagement concerne la conversion de préts référencés Taux Livret A vers
un index taux fixe sur 30 ans.

La mise en ceuvre de cette mesure nécessite une nouvelle délibération de garantie actant
les caractéristiques financieres actualisées de I'emprunt, notamment le changement
d’indice.



http://srvintranet08/intrapolis/index.php/casapratique/galerie-dimages/29-logos-casa/detail/1289-casa
http://srvintranet08/intrapolis/index.php/casapratique/galerie-dimages/29-logos-casa/detail/1289-casa�

De ce fait, elle sollicite aujourd’hui la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis pour
I'octroi d’'une nouvelle garantie d’emprunt a hauteur de 100 % de la somme due au titre de
la ligne de Prét réaménagé, contracté auprés de la Caisse des Dépots et Consignations,
correspondant au capital d{, au titre des lignes de préts suivantes :

N° Ligne de Montants Libellé du Commune

d'avenant prét réameénagés patrimoine

102924 1115660 1220039,71 € Le Parc de Antibes Juan les Pins
I'Estagnol

102924 1131572 1105 806,73 € Le Parc de Antibes Juan les Pins
I'Estagnol

102924 1115081 1365 327,76 € Le Parc de Antibes Juan les Pins
I'Estagnol

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

Article 1 : Caractéristigues du prét

L'article 1 de la convention de garantie d’emprunt initiale du 22/12/2008, délibération
n°BC.2008.167 du 22 décembre 2008 (Le Parc de I'Estagnol -39 logements PLS)

est modifié ainsi qu’il suit :

La SA d'HLM 3F SUD souhaite obtenir de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis
I'octroi d’'une garantie d’emprunt, souscrite auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations,
d’'un montant de 3691 174,20 € correspondant au capital restant di au titre des lignes de
préts suivantes :

N° Ligne de Montants Libellé du Commune

d'avenant prét réameénagés patrimoine

102924 1115660 1220039,71 € Le Parc de Antibes Juan les Pins
I'Estagnol

102924 1131572 1105 806,73 € Le Parc de Antibes Juan les Pins
I'Estagnol

102924 1115081 1365 327,76 € Le Parc de Antibes Juan les Pins
I'Estagnol

selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions de l'avenant de
réaménagement n° 102924.

La nouvelle caractéristique financiere de la ligne du prét réaménagé est indiquée a I'annexe
« Caractéristiques des emprunts réaménagés par la Caisse des dépdts et consignations »
jointes en annexe de la délibération du 08/03/2021. Elle s'applique aux lignes des préts
réaménagés référencées a I'annexe a compter de la date d'effet de I'avenant constatant le
réaménagement, et ce jusqu’au complet remboursement des sommes dues.



La garantie d'emprunt de la Communauté d'Agglomération est accordée, a hauteur de la
somme de 3691 174.20 € et aux conditions suivantes :

— La garantie de la collectivité est accordée jusqu'au complet remboursement des
sommes contractuellement dues par I'emprunteur, dont il ne serait pas acquitté a la
date d’exigibilité.

— Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépdts et consignations,
la collectivité s’engage, dans les meilleurs délais, a se substituer a 'emprunteur pour
son paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer, le
défaut de ressources nécessaires a ce reglement.

Le Bureau Communautaire s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Il est expressément stipulé que les versements qui seront ainsi effectués par I'EPCI en lieu et
place de I'emprunteur auront le caractére d'avances remboursables. Ces avances ne porteront
pas intérét.

Article 2: La présente convention est conclue, sur la durée de I'amortissement des préts
initiaux.

Article 3 : Les autres articles de la convention initiale du 02/02/2009 demeurent inchangés.

La Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis, en son siege a Antibes

3F SUD, en son siége a Marseille

Fait en deux exemplaires le

Pour La Communauté d’Agglomération Sophia Pour la SA D’HLM 3F SUD
Antipolis Le Directeur Général
Le Président

Jean LEONETTI Jean Pierre Sautarel
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COMMUNAUTE

D'AGGLOMERATION 1
COPH I AT O Groupe ActionLogement

Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis / SA d’'HLM 3F SUD

Avenant n° 1 a la convention de garantie d’emprunt du 07/09/2009 pour le programme Les
allées du prince (26 logements PLUS-PLAI-PLS) - délibération n°BC.2009.109 du 26 juillet 2009

ENTRE LES SOUSSIGNES

La Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis représentée par, Monsieur Jean
LEONETTI, Président en exercice, agissant au nom et pour le compte de ladite communauté
d’agglomération en vertu de la délibération du bureau communautaire en date du 8 mars
2021,

D’UNE PART

ET

La SA d’HLM 3F SUD représentée par Monsieur Jean Pierre SAUTAREL, Directeur Général,
agissant au nom et pour le compte de ladite société, dont le siege social est 72 avenue de
Toulon, 13 253 Marseille cedex 6,

D'AUTRE PART

La Communauté d'Agglomération Sophia Antipolis avait accordé a la SA d’'HLM Azur
Provence Habitat (devenue 3F SUD), une garantie d’'emprunt pour un montant de 1 355 127€
pour l'acquisition en VEFA de 26 logements PLUS-PLAI-PLS - Les allées du prince - 260
Chemin des combes a Antibes par délibération n°BC.2009.109 du 6 juillet 2009.

La SA D'HLM 3F SUD a souhaité s’inscrire dans un processus de réaménagement d’'une
deuxiéme partie de sa dette auprés de la Caisse des Dépbts et Consignations.

La mesure de réaménagement concerne la conversion de préts référencés Taux Livret A vers
un index taux fixe sur 30 ans.

La mise en ceuvre de cette mesure nécessite une nouvelle délibération de garantie actant
les caractéristiques financieres actualisées de I'emprunt, notamment le changement
d’indice.



http://srvintranet08/intrapolis/index.php/casapratique/galerie-dimages/29-logos-casa/detail/1289-casa
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De ce fait, elle sollicite aujourd’hui la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis pour
I'octroi d’'une nouvelle garantie d’emprunt a hauteur de 50% de la somme due au titre de la
ligne de Prét réaménagé, contracté aupres de la Caisse des Dépots et Consignations,

correspondant au capital d{, au titre de la ligne de prét suivante :

N° Ligne de Montants Libellé du Commune
d'avenant prét réaménageés patrimoine
102922 1152126 584 502,02 € Les Allées du Antibes Juan les Pins

Prince

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT

Article 1 : Caractéristigues du prét

L'article 1 de la convention de garantie d’emprunt initiale du 07/09/2009, délibération
n°BC.2009.109 du 6 juillet 2009 (Les allées du prince -26 logements PLUS-PLAI-PLS)

est modifié ainsi qu’il suit :

La SA d'HLM 3F SUD souhaite obtenir de la Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis
I'octroi d’'une garantie d’emprunt, souscrite auprés de la Caisse des Dépots et Consignations,
d’'un montant de 584 502,02 € correspondant au capital restant d( au titre de la ligne de prét
suivante:

N° Ligne de Montants Libellé du Commune
d'avenant prét réaménageés patrimoine
102922 1152126 584 502,02 € Les Allées du Antibes Juan les Pins

Prince

selon les caractéristiques financiéres et aux charges et conditions de l'avenant de
réaménagement n° 102922

La nouvelle caractéristique financiere de la ligne du prét réaménagé est indiquée a I'annexe
« Caractéristiques des emprunts réaménagés par la Caisse des dépdts et consignations »
jointes en annexe de la délibération du 08/03/2021. Elle s'applique a la ligne de prét
réaménagé référencée a I'annexe a compter de la date d'effet de I'avenant constatant le
réaménagement, et ce jusqu’au complet remboursement des sommes dues.

La garantie d’emprunt de la Communauté d'Agglomération est accordée, a hauteur de la
somme de 584 502,02 € et aux conditions suivantes :

— La garantie de la collectivité est accordée jusqu'au complet remboursement des
sommes contractuellement dues par I'emprunteur, dont il ne serait pas acquitté a la
date d’exigibilité.



— Sur notification de I'impayé par lettre simple de la Caisse des dépdts et consignations,
la collectivité s’engage, dans les meilleurs délais, a se substituer a 'emprunteur pour
son paiement, en renoncant au bénéfice de discussion et sans jamais opposer, le
défaut de ressources nécessaires a ce réglement.

Le Bureau Communautaire s'engage pendant toute la durée du prét a libérer, en cas de
besoin, des ressources suffisantes pour couvrir les charges du prét.

Il est expressément stipulé que les versements qui seront ainsi effectués par I'EPCI en lieu et
place de I'emprunteur auront le caractére d'avances remboursables. Ces avances ne porteront
pas intérét.

Article 2: La présente convention est conclue, sur la durée de I'amortissement des préts
initiaux.

Article 3 : Les autres articles de la convention initiale du 07/09/2009 demeurent inchangés.

La Communauté d’Agglomération Sophia Antipolis, en son siege a Antibes

3F SUD, en son siege a Marseille

Fait en deux exemplaires le

Pour La Communauté d’Agglomération Sophia Pour la SA D’HLM 3F SUD
Antipolis Le Directeur Général
Le Président

Jean LEONETTI Jean Pierre Sautarel
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Entre

3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE, SIREN n°: 415750868, sis(e) 72 AVENUE
DE TOULON 13006 MARSEILLE,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « » ou « I'Emprunteur »,
DE PREMIERE PART,
et:
LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28

avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifféremment dénommeée « la Caisse des Dépdts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

.
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PREAMBULE
Il est préalablement rappelé ce qui suit :

L'Emprunteur sollicite du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitement connaitre chaque Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d’en rappeler plus amplement les termes.

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chaque Contrat de Prét Initial sans
qu'il y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Parties.

Les autres clauses et conditions de chaque Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu’a I'expiration ou la résiliation de ceux-ci.

En cas de contradiction entre les stipulations de chaque Contrat de Prét Initial et celles du présent avenant,
les stipulations du présent avenant prévalent.

ARTICLE1 OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant consiste & réaménager, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financiéres
fixées ci-aprés, chaque Ligne du Prét référencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et « Commissions, Frais et Accessoires ».

ARTICLE2 DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant les dispositions de ['Article « Conditions de Prise d’Effet, Date
Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale ailant
jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement dues.

ARTICLE3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant et ses annexes devront étre retournés diment complétés, paraphés et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet 4 la date de réception, par le Préteur, de I'Avenant signé par I'ensemble des Parties et
aprés réalisation, a la satisfaction du Préteur, des conditions ci-aprés mentionnées.

A défaut de réalisation de ces conditions a la date du 31/10/2021, le Préteur pourra considérer le présent
avenant comme nul et non avenu.

La prise d'effet du présent avenant est donc subordonnée & la réalisation de(s) condition(s) suivante(s) :

- la production de(s) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de FEmprunteur & intervenir au présent
avenant ;
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- la production de la ou des piéces relatives aux garanties d'emprunt telles que prévues a larticle
« Garanties » ;

Sous réserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Réaménagement est fixée au 01/01/2020.

ARTICLE4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financiéres initiales de chaque Ligne du Prét Réaménagée, dont le détail figure a
I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », ont fait

l'objet du réaménagement suivant :

- modification de la durée résiduelle a date de valeur

- modification de I'ilndex

- modification de la marge sur Index

- modification du taux de progressivité des échéances

- modification de la modalité de révision

- modification des conditions de remboursement anticipé volontaire

Les caractéristiques financiéres ainsi réaménagées s'appliquent a compter de la Date de Valeur du
Reaménagement, pour chaque Ligne du Prét référencée a 'Annexe « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus et, le cas échéant,
au stock d'intéréts et ce, jusqu'au complet remboursement des sommes dues.

Le détail de ces sommes pour chaque Ligne du Prét Réaménagée figure a I'Annexe « Commissions, Frais et
Accessoires » du présent avenant.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour Tinterprétation et I'application du présent avenant, les termes et expressions ci-aprés auront la
signification suivante :

L' «Avenant » désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante.

Le « Contrat de Prét Initial » désigne le contrat de prét, ses annexes et ses avenants éventuels en vigueur.

La « Courbe de Taux OAT » désigne la courbe formée par la structure par termes des Taux OAT publiée sur
la page Bloomberg <YCGT0014> (taux « mid » correspondant & la moyenne entre le taux demandé ou « bid »
et le taux offert ou « ask »). En cas d'absence de publication pour une maturité donnée, les taux seront
déterminés par interpolation linéaire réalisée a partir du Taux OAT publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

Sur Bloomberg, en cas d'indisponibilité de la page pour la référence de marché susvisée, les Parties pourront
convenir d'utiliser les différentes cotations publiées par la Banque de France.
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La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond a la date de premiére
échéance directement postérieure a la Date de Valeur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond 4 la date a laquelle les nouvelles caractéristiques
financiéres de la (ou des) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) s'appliquent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét Réaménagée, aux dates de paiement des
intéréts et/ou de remboursement du capital pendant la Phase d’Amortissement.

La « Date d’Effet » du présent avenant est la date de réception par le Préteur, de I'Avenant signé par
I'ensemble des Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a 'Article « Conditions de Prise
d’Effet, Date Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » a (ont) été
remplie(s).

La « Durée Résiduelle de la Ligne du Prét Réaménagée » désigne la durée comprise entre la Date de
Valeur du Réaménagement et la derniére Date d'Echéance.

La « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance e cas
de défaillance de 'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par leque! une collectivité publique accorde sa caution &
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée en cas de
défaillance de sa part.

L’ « Index » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménagée, l'index de référence appliqué en vue de
déterminer le taux d'intérét.

Le « Jour Quvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét Réaménagée » désigne le financement affecté a la réalisation d'une opération ou & une
composante de celle-ci et qui fait I'objet du présent avenant de réaménagement. Son montant correspond au
capital restant da a la Date de Valeur du Réaménagement, et majoré, le cas écheant du stock d'intéréts.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, pour chaque Ligne du Prét
Réaménageée, la période débutant & la Date de Valeur du Réaménagement, durant laquelle 'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies a I'Article « Réglement des Echéances » et allant
jusqu'a ia derniére Date d'Echéance.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué & une Ligne du Prét Réaménagée.

Le « Taux OAT » désigne, & un moment donné et pour une maturité donnée, le taux de rendement (exprime
en pourcentage ou en points de base par an) d'une obligation assimilable du Trésor a Taux Fixe (OAT) émise
par I'Etat Frangais. Les Taux OAT utilisés sont ceux composant la courbe publiée sur la page Bloomberg
<YCGTO0014>.

Sur Bloomberg, en cas d'indisponibilité, de la page pour la référence de marché susvisée, les Parties pourront
convenir d'utiliser les différentes cotations publiées par la Banque de France.
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La « Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT » désigne, & une date donnée, la valeur actualisée de
chacun des flux en principal et intéréts restant a courir, des montants concernés.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios
déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'Index Euribor ;

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index IInflation :

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,

dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du Taux Fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux OAT zéro coupon minorée de quinze (15) points de base.

ARTICLE6 DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Annexe « Commissions, Frais et Accessoires », est donné en
respect des dispositions de I'Article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét Réaménagée est calculé pour leur durée totale sans remboursement
anticipé, sur la base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de
toute nature nécessaires a I'octroi du Prét.

MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chaque Ligne du Prét Réaménagée. Sa valeur est définie a
I'Annexe « Modifications des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

ARTICLE7 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates
d'Echéances sont déterminés selon la ou les méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant di au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période et nbm ie nombre de mois compris
entre deux Dates d'échéances.

= Métho lcul selon ode équivalent et une b « Base 365 » :

I=Kx[(1+t)(nbmj12).-1]

La base de calcul « Base 365 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 365/12éme jours et
que l'année comporte 365 jours.

Lors de la Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus seront déterminés
prorata temporis pour tenir compte, en considérant que I'année comporte le nombre de jours décrit dans la
base de calcul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre la Date de Valeur du Réaménagement et

ladite Date de Premiére Echéance.

\
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De la méme maniére, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d’Echéances de
chague Ligne du Prét Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de calcul decrites ci-dessus et
compte tenu des modalités définies & I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des
Lignes du Prét Réaménagées ».

ARTICLE8 AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, Famortissement du capital se fera selon le(s) profil(s)
d'amortissement ci-apres.

Lors de l'établissement du tableau d’amortissement d'une Ligne du Prét Réaménagée avec un profil
«Amortissement déduit (intéréts différés)», les intéréts et I'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la
Ligne du Prét Réaménagée. Ce dernier se voit déduit et son montant correspond a la différence entre le
montant de I'échéance et celui des intéréts.

| ~ admiianca A'A
Ld StHutiive U

cn du ta lcu S
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et de I'Article
« Détermination des Taux ».

n du taux de progressivité calc

chéanc f essiv 1lé des échéances mentionné a 'Annexe

Si les intéréts sont supérieurs a 'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'échéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE9 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’emprunteur paie, a chaque Date d’Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét Réaménagée indique le capital restant di et la
répartition des échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'intéréts.

Les paiements font 'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélevement est effectué
conformément a |'autorisation signée par 'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant I'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépéts & Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier Jour Ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un Jour
Ouvré.

ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, I'Emprunteur sera redevable d'une commission de réaménagement
de 0,03% calculée sur le capital restant da & la Date de Valeur du Réaménagement, y compris sur le stock
d'intéréts, avec un minimum de 300 € et dans la limite de 50 000 €.

Cette commission de réaménagement, exigible & la Date de Valeur du Réaménagement, sera prélevée
intégralement et restera définitivement acquise au Préteur.
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Tous les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détaillés a I'Annexe
« Commission, Frais et Accessoires » et seront exigibles lors de la prise d'effet de I'Avenant de
réaménagement.

ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de I'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét Initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de

Ceux-ci.

Déclarations de I'Emprunteur :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur :

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le présent Avenant et les accepter ;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation a leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait pas I'objet d'aucune procédure collective ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

Engagements de I'Emprunteur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu'au complet remboursement de chaque Contrat de Prét Initial,
’Emprunteur s’engage a :

- rembourser chaque Contrat de Prét Initial, aux Dates d’Echéances convenues :

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant le bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét Initial, et ce & premiére réquisition ;

- ne pas consentir, sans |'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubies financés,
pendant toute la durée de remboursement de chaque Contrat de Prét Initial, a I'exception de celles qui
pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de l'engagement constaté par I'Article
« Garanties » du présent avenant ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de I'opération :

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord

sur tout projet :
- de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert universel
de patrimoine ou toute autre opération assimilée
- de modification relative & son actionnariat de référence et & la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire :
- de signature ou de modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d'HLM au sens des dispositions de I'article L.422-2-1 du Code de la construction et de I'habitation ;
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- maintenir, pendant toute la durée de chaque Contrat de Prét Initial, la vocation sociale de la ou les
opérations financées et justifier du respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel
d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
I'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le réaménagement de la Ligne du Prét et ses modalités
devant toute juridiction, de méme que du dépét de tout recours & I'encontre d'un acte détachable du présent
avenant ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout objet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé & I'Article
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres ».

= p |
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ARTICLE 12 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles au titre du présent avenant sont garanties comme suit :

'N° Ligne ' Type de garantie ‘ Dénon_tination du garant cu Désignation de Quotité
‘ du Prét | la garantie garantie en % |
 Avant réaménagement |
‘ 1152126 | Collectivités locales || DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES 50,00 N
~ Collectivités locales | COMMUNAUTE DAGGLOMERATION DE 50,00 |

[ SOPHIA ANTIPOLIS |

Aprés réamén_agement | ﬂ
1152126 ‘ ~ Collectivités locales DEPARTEMENT DES ALPES-MARITIMES || 50,00 T
Collectivités locales COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE J 50,00 |

| SOPHIA ANTIPOLIS

Les Garants s'engagent, pendant toute la durée du(des) Contrat(s) de Prét Initial(initiaux), au cas ou
I'Emprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles, a en effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans
pouvoir exiger que celui-ci discute au préalable les biens de I'Emprunteur défaillant.

Les engagements de ces derniers sont réputés conjoints, de telle sorte que la Garantie de chaque Garant est
due pour la totalité du présent avenant et de chaque Contrat de Prét Initial, & hauteur de sa quote-part
expressément fixée aux termes de I'acte portant Garantie.

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les remboursements anticipés et leurs conditions financiéres prévus au sein de chague Contrat de Prét Initial
non modifies par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de

Ceux-Ci.

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, du stock dintéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants.
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies a 'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».

Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
reglement par I'Emprunteur d'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents

cas, au sein du présent Article.

Caisse des dépots et consignations
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L'indemnité percue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier résultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
13.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs
sont stipulées ci-aprés, 'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d'Amortissement, des remboursements
anticipés volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante-cing
(45) jours calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements
anticipés volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est
constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément a I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, Ia date a laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant &tre remboursé par anticipation et préciser la ou les Lignes du Prét sur lesquelles ce(s)
remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente-cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de lindemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-apres au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie selon les
modalités définies a I'Article « Notifications » dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

13.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'’Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera égal a la
différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du
remboursement anticipé.

13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES

13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles en cas de:

- tous impayés a Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;

= » |
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- perte par 'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) et/ou non
agréée par le Préteur en raison de la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de l'organisme
Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour Facquisition desdits logements ;

- non-respect par I'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
définies, en métropole, par les articles R. 331-1 & R. 331-25 du Code de la construction et de 'habitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R. 372-2 3 R. 372-19 dudit Code :

- non-respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de YEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de I'Emprunteur ou de I'un des associés de

I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective ;
- la(les) Garantie(s) octroyée(s) ou réitérée(s) dans le cadre du présent avenant, cesse(nt) d'étre valable(s)

ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
d'une pénalité égale & 7% du montant total des sommes exigibles par anticipation.

13.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles dans les cas suivants :

- demolition du bien immobilier financé par le(s) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), sauf dispositions Iégislatives
ou reglementaires contraires. Toutefois sous réserve de I'accord du Préteur, le(s) Contrat(s) de Prét
Initial(Initiaux) pourra(pourront), le cas échéant, étre transféré(s) a I'acquéreur ;

- extinction, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant & I'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financé ;

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou & annuler les autorisations administratives
nécessaires a la réalisation de I'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de I'Emprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord

préalable du Préteur ;
- nantissement des parts sociales ou actions de I'Emprunteur.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par I'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d’une indemnité égale a un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur a la date du

remboursement anticipé.
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13.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par I'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d’octroies de cette derniére, pour l'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus ne donneront lieu au paiement d'aucune
indemnité.

En tout état de cause, en cas de remboursement anticipé obligatoire d'une Ligne du Prét, |"indemnité
actuarielle sur courbe OAT prévue a |'Article « Conditions financiéres des remboursements anticipés
volontaires » sera due quelle que soit la date du remboursement. Elle sera calculée a |a date de ce dernier.

ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réaménagée indexée sur Taux Fixe, non versée a la date
d'exigibilité, porte intérét de plein droit, & compter de cette date, au taux de la Ligne de Prét majoré de 5%
(500 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre de I'Avenant.

Sans préjudice de leur exigibilité & tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés
avec le montant des impayés, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du
Code civil.

ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit francais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, & leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

A défaut d’accord trouvé, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des juridictions du
second degré de Paris.

ESEZE
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Fait en autant d'originaux que de signataires, .

Le, 10103/ LB2O e, 10BEC 2019

Pour I'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépdts,

Ciilité :  Jean-Pierre SAUTAREL Civiite : F Gilles novER
Nom / Prénom : Nom / Prénom : = Directeur Territcrial
Qualité J': Directeur Général Qualite - ermitoire Buwnes-du-Rhéne
Dament habilité(e) aux présentes Ddment habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature : - Cachet et Signature :

3Fsud®

Groupe Actionlogement
Siége social

72 avenue de Toulon B
CS 40088
13253 MARSEILLE Cédex 08
Siret 41575086800176

[N F]
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AVENANT DE REAMENAGEMENT
K° 702924

ENTRE
000277218 - 3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE

ET

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS
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28z

Entre

3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE, SIREN n°: 415750868, sis(e) 72 AVENUE
DE TOULON 13006 MARSEILLE,

Ci-aprés indifféremment dénommé(e) « » ou « I'Emprunteur »,
DE PREMIERE PART,

et

LA CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS, établissement spécial créé par la loi du 28
avril 1816, codifiée aux articles L. 518-2 et suivants du Code monétaire et financier, sise 56 rue
de Lille, 75007 PARIS,

Ci-aprés indifferemment dénommée « la Caisse des Dépbéts », « la CDC » ou « le Préteur »

DE DEUXIEME PART,

Indifferemment dénommeé(e)s « les Parties » ou « la Partie »

Caisse des dépdts et consignations
19 place Jules Guesde - CS 42119 - 13221 Marseille cedex 01-Tél: 0491395900
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr 2116
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PREAMBULE

Il est préalablement rappelé ce qui suit :

L’Emprunteur sollicite du Préteur le réaménagement de chaque Ligne du Prét référencée dans I'Annexe
« Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Les parties aux présentes déclarent parfaitement connaitre chaque Contrat de Prét Initial et se dispensent
mutuellement d’en rappeler plus amplement les termes.

Les dispositions du présent avenant se substituent aux dispositions de chaque Contrat de Prét Initial sans
qu'il y ait toutefois novation des obligations qui en résultent pour les Parties.

Les autres clauses et conditions de chaque Contrat de Prét Initial non modifiées par le présent avenant
demeurent valables et en vigueur jusqu’a I'expiration ou la résiliation de ceux-ci.

En cas de contradiction entre les stipulations de chaque Contrat de Prét Initial et celles du présent avenant,
les stipulations du présent avenant prévalent.

ARTICLE1 OBJET DE L'AVENANT

Le présent avenant consiste & réaménager, selon les nouvelles caractéristiques et modalités financiéres
fixées ci-aprés, chaque Ligne du Prét référencée aux Annexes « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées » et « Commissions, Frais et Accessoires ».

ARTICLE2 DUREE

Le présent avenant entre en vigueur suivant les dispositions de I'Article « Conditions de Prise d’Effet, Date
Limite de Validité de I'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » pour une durée totale allant
jusqu’au complet remboursement des sommes contractuellement dues.

ARTICLE3 CONDITIONS DE PRISE D'EFFET, DATE LIMITE DE VALIDITE DE L'AVENANT ET
DATE DE VALEUR DU REAMENAGEMENT

Le présent avenant et ses annexes devront étre retournés dament complétés, paraphés et signés au Préteur.

L'Avenant prendra effet & la date de réception, par le Préteur, de I'Avenant signé par l'ensemble des Parties et
aprés réalisation, & la satisfaction du Préteur, des conditions ci-aprés mentionnées.

A défaut de réalisation de ces conditions & la date du 31/10/2021, le Préteur pourra considérer le présent
avenant comme nul et non avenu.

La prise d'effet du présent avenant est donc subordonnée a la réalisation de(s) condition(s) suivante(s) :

- la production de(s) acte(s) conforme(s) habilitant le représentant de 'Emprunteur & intervenir au présent
avenant ;

= b

Caisse des dépots et consignations
19 place Jules Guesde - CS 42119 - 13221 Marseifle cedex 01 - Tél : 04 91 39 58 00
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots.fr 4/16

banquedesterritoires.fr | @Preanteoes T



Dossier réaménagement n° R081712 Emprunteur n° 000277218

PR0084-PRO076 V2.1 page 5/16

r ' BANQUE des
" 1 ]

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

- la production de la ou des piéces relatives aux garanties d'emprunt telles que prévues a l'article
« Garanties » ;

Sous réserve de la prise d'effet du présent avenant, les Parties conviennent que la Date de Valeur du
Réaménagement est fixée au 01/01/2020.

ARTICLE4 MODIFICATION DES CARACTERISTIQUES FINANCIERES INITIALES

Les caractéristiques financiéres initiales de chaque Ligne du Prét Réaménagée, dont le détail figure 2
I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », ont fait

I'objet du réaménagement suivant :

- modification de la durée résiduelle & date de valeur

- modification de I'Index

- madification de la marge sur Index

- modification de la modalité de révision

- madification de la date de la prochaine échéance

- modification des conditions de remboursement anticipé volontaire

Les caractéristiques financiéres ainsi réaménagées s'appliquent & compter de la Date de Valeur du
Réameénagement, pour chaque Ligne du Prét référencée a I'Annexe « Modification des Caractéristiques
Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées », au montant des capitaux restant dus et, le cas échéant,
au stock d'intéréts et ce, jusqu'au complet remboursement des sommes dues.

Le détail de ces sommes pour chaque Ligne du Prét Réaménagée figure & I'Annexe « Commissions, Frais et
Accessoires » du présent avenant.

ARTICLES DEFINITIONS

Pour linterprétation et I'application du présent avenant, les termes et expressions ci-aprés auront la
signification suivante :

L' «Avenant » désigne le présent avenant de réaménagement avec ses annexes, qui en font partie
intégrante.

Le « Contrat de Prét Initial » désigne le contrat de prét, ses annexes et ses avenants éventuels en vigueur.

La « Courbe de Taux OAT » désigne la courbe formée par la structure par termes des Taux CAT publiée sur
la page Bloomberg <YCGT0014> (taux « mid » correspondant 2 la moyenne entre le taux demandé ou « bid »
et le taux offert ou « ask »). En cas d'absence de publication pour une maturité donnée, les taux seront
déterminés par interpolation linéaire réalisée & partir du Taux OAT publié pour une durée immédiatement
inférieure et de celui publié pour une durée immédiatement supérieure.

Sur Bloomberg, en cas d'indisponibilité de la page pour la référence de marché susvisée, les Parties pourront
convenir d'utiliser les différentes cotations publiées par la Banque de France.
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La « Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée » correspond & la date de premiere
échéance directement postérieure & la Date de Valeur du Réaménagement.

La « Date de Valeur du Réaménagement » correspond a la date a laquelle les nouvelles caractéristiques
financiéres de la (ou des) Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) s'appliquent.

Les « Dates d’Echéances » correspondent, pour une Ligne du Prét Réaménagée, aux dates de paiement des
intéréts et/ou de remboursement du capital pendant 1a Phase d'’Amortissement.

La « Date d’Effet » du présent avenant est la date de réception par le Préteur, de I'Avenant signé par
I'ensemble des Parties et ce, dés lors que la (ou les) condition(s) stipulée(s) a FArticle « Conditions de Prise
d’Effet, Date Limite de Validité de 'Avenant et Date de Valeur du Réaménagement » a (ont) été
remplie(s).

La « Durée Résiduelle de la Ligne du Prét Réaménagée » désigne la durée comprise entre la Date de
Valeur du Réaménagement et la derniére Date d’Echéance.

La « Garantie » est une sureté accordée au Préteur qui lui permet d'obtenir le paiement de sa créance en cas
de défaillance de I'Emprunteur.

La « Garantie publique » désigne I'engagement par lequel une collectivité publique accorde sa caution a
I'Emprunteur en garantissant au Préteur le remboursement de la Ligne du Prét Réaménagée en cas de
défaillance de sa part.

L’ « Index » désigne, pour une Ligne du Prét Réaménagée, lindex de référence appliqué en vue de
déterminer le taux d’intérét.

Le « Jour Ouvré » désigne tout jour de la semaine autre que le samedi, le dimanche ou jour férié légal.

La « Ligne du Prét Réaménagée » désigne le financement affecté a la réalisation d'une opération ou a une
composante de celleci et qui fait I'objet du présent avenant de réaménagement. Son montant correspond au
capital restant dd & la Date de Valeur du Réaménagement, et majoré, le cas échéant du stock d'intéréts.

La « Phase d’Amortissement pour une Ligne du Prét Réaménagée » désigne, pour chaque Ligne du Prét
Réameénagée, la période débutant & la Date de Valeur du Réaménagement, durant laquelle 'Emprunteur
rembourse le capital prété dans les conditions définies & I'Article « Réglement des Echéances » et allant
jusqu'a la derniére Date d’'Echéance.

Le « Taux Fixe » désigne le taux ni variable, ni révisable appliqué & une Ligne du Prét Réaménagée.

Le « Taux OAT » désigne, 4 un moment donné et pour une maturité donnée, le taux de rendement (exprimé
en pourcentage ou en points de base par an) d'une obligation assimilabie du Trésor & Taux Fixe (OAT) émise
par 'Etat Frangais. Les Taux OAT utilisés sont ceux composant la courbe publiée sur la page Bloomberg
<YCGT0014>.

Sur Bloomberg, en cas d'indisponibilité, de la page pour la référence de marché susvisée, les Parties pourront
convenir d'utiliser les différentes cotations publiées par la Banque de France.

= [ |
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La « Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT » désigne, & une date donnée, la valeur actualisée de
chacun des flux en principal et intéréts restant a courir, des montants concernés.

Dans le cas d'un Index révisable ou variable, les échéances seront recalculées sur la base de scénarios

déterminés :

- sur la Courbe de Taux de Swap Euribor dans le cas de I'Index Euribor :

- sur la Courbe de Taux de Swap Inflation dans le cas de I'Index I'inflation ;

- sur une combinaison de la Courbe de Taux de Swap Euribor et de la Courbe de Taux de Swap Inflation,

dans le cas des Index Livret A ou LEP.

Les échéances calculées sur la base du Taux Fixe ou des scénarios définis ci-dessus, sont actualisées sur la
Courbe de Taux OAT zéro coupon minorée de quinze (15) points de base.

ARTICLE6 DETERMINATION DES TAUX

TAUX EFFECTIF GLOBAL DE CHAQUE LIGNE DU PRET REAMENAGEE

Le Taux Effectif Global (TEG), figurant & I'Annexe « Commissions, Frais et Accessoires », est donné en
respect des dispositions de I'Article L. 3134 du Code monétaire et financier.

Le TEG de chaque Ligne du Prét Réaménagée est calculé pour leur durée totale sans remboursement
anticipé, sur la base du taux d'intérét initial auquel s'ajoutent les frais, commissions ou rémunérations de

toute nature nécessaires a |'octroi du Prét.
MODALITES DE DETERMINATION DU TAUX FIXE

Le Taux Fixe est déterminé par le Préteur, pour chaque Ligne du Prét Réaménagée. Sa valeur est définie a
I'Annexe « Modifications des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

ARTICLE7 CALCUL ET PAIEMENT DES INTERETS

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates
d'Echéances sont déterminés selon la ou les méthodes de calcul décrites ci-aprés.

Ou (I) désigne les intéréts calculés & terme échu, (K) le capital restant d0 au début de la période majoré, le
cas échéant, du stock d'intéréts et (t) le taux d'intérét annuel sur la période et nbm le nombre de mois compris

entre deux Dates d'échéances.

. 2 cul selon un mode éauj tetuneb « Base 365 » :

I=Kx[(1+8)(nbm/12)-1]

La base de calcul « Base 365 » suppose que I'on considére que tous les mois comportent 365/12éme jours et
que I'année comporte 365 jours.

Lors de la Date de Premiére Echéance de la Ligne du Prét Réaménagée, les intéréts dus seront déterminés
prorata temporis pour tenir compte, en considérant que I'année comporte le nombre de jours décrit dans la
base de calcul des intéréts, du nombre de jours exact écoulé entre la Date de Valeur du Réaménagement et

ladite Date de Premiére Echéance.
N
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De la méme maniére, les intéréts dus au titre de la période comprise entre deux Dates d'Echéances de
chaque Ligne du Prét Réaménagée seront déterminés selon les méthodes de calcul décrites ci-dessus et
compte tenu des modalités définies & I'Annexe « Modification des Caractéristiques Financiéres des
Lignes du Prét Réaménagées ».

ARTICLES AMORTISSEMENT ET REMBOURSEMENT DU CAPITAL

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée, l'amortissement du capital se fera selon le(s) profil(s)
d'amortissement ci-aprés.

Lors de I'établissement du tableau d'amortissement d'une Ligne du Prét Réaménagée avec un profil
«Amortissement déduit (intéréts différés)», les intéréts et 'échéance sont prioritaires sur 'amortissement de la
Ligne du Prét Réaménagée. Ce dernier se voit déduit et son montant correspond & la différence entre le
montant de 'échéance et celui des intéréts.

1l A clAmiin AlAnA i
La sé&quence d'échéance est fonction du taux d

« Modification des Caractéristiques Financi
« Détermination des Taux ».

progressivité calculé des échéanc
res des Lignes du Prét Réam

5 mentionné a 'Annexe

c
énagées » et de I'Article

- D

Si les intéréts sont supérieurs a I'échéance, alors la différence entre le montant des intéréts et de I'echéance
constitue les intéréts différés. Le montant amorti au titre de la période est donc nul.

ARTICLE9 REGLEMENT DES ECHEANCES

L’emprunteur paie, & chaque Date d'Echéance, le montant correspondant au remboursement du capital et au
paiement des intéréts dus. Ce montant est déterminé selon les modalités définies & I'Annexe « Modification
des Caractéristiques Financiéres des Lignes du Prét Réaménagées ».

Le tableau d'amortissement de chaque Ligne du Prét Réaménagée indique le capital restant di et la
répartition des échéances entre capital et intéréts, et le cas échéant du stock d'interéts.

Les paiements font I'objet d'un prélévement automatique au bénéfice du Préteur. Ce prélévement est effectué
conformément a l'autorisation signée par I'Emprunteur & cet effet.

Les sommes dues par les Emprunteurs ayant l'obligation d'utiliser le réseau des comptables publics font
I'objet d'un prélévement selon la procédure du débit d'office. Elles sont acquittées auprés du Caissier Général
de la Caisse des Dépéts a Paris.

Les paiements sont effectués de sorte que les fonds parviennent effectivement au Caissier Général au plus
tard le jour de I'échéance ou le premier Jour Ouvré suivant celui de I'échéance si ce jour n'est pas un Jour
Ouvré.

ARTICLE 10 COMMISSIONS, FRAIS ET ACCESSOIRES

Au titre du présent réaménagement, I'Emprunteur sera redevable d'une commission de réamenagement
de 0,03% calculée sur le capital restant di & la Date de Valeur du Réaménagement, y compris sur le stock
d'intéréts, avec un minimum de 300 € et dans la limite de 50 000 €.

Cette commission de réaménagement, exigible & la Date de Valeur du Réaménagement, sera prélevée
intégralement et restera définitivement acquise au Préteur.
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Tous les commissions, frais et accessoires dus au titre du présent réaménagement sont détaillés a I'Annexe
« Commission, Frais et Accessoires » et seront exigibles lors de la prise deffet de I'Avenant de

réaménagement.

ARTICLE 11 DECLARATIONS ET ENGAGEMENTS DE L'EMPRUNTEUR

Les déclarations et engagements de I'Emprunteur énoncés au sein de chaque Contrat de Prét Initial et non
modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a l'expiration ou la résiliation de

Ceux-ci.

Déclarations de 'Emprunteur :

L'Emprunteur déclare et garantit au Préteur ;

- avoir pris connaissance de toutes les dispositions et piéces formant le présent Avenant et les accepter;

- la sincérité des documents transmis et notamment de la certification des documents comptables fournis et
I'absence de toute contestation & leur égard ;

- qu'il n'est pas en état de cessation de paiement et ne fait pas I'objet d'aucune procédure collective ;

- la conformité des décisions jointes aux originaux ;

- qu'il a été informé que le Préteur pourra céder et/ou transférer tout ou partie de ses droits et obligations sans
que son accord ne soit préalablement requis.

Engagements de I'Emprunteur:

Sous peine de déchéance du terme et jusqu’au complet remboursement de chaque Contrat de Prét Initial,
FEmprunteur s’engage & :

- rembourser chaque Contrat de Prét Initial, aux Dates d’Echéances convenues :

- présenter au Préteur un exemplaire des polices d'assurance en cours couvrant le bien financé au moyen de
chaque Contrat de Prét Initial, et ce & premiére réquisition ;

- he pas consentir, sans I'accord préalable du Préteur, de Garantie sur le foncier et les immeubles financés,
pendant toute la durée de remboursement de chaque Contrat de Prét Initial, & I'exception de celles qui
pourraient étre prises, le cas échéant, par le(s) garant(s) en contrepartie de I'engagement constaté par I'Article
« Garanties » du présent avenant ;

- apporter, le cas échéant, les fonds propres nécessaires & I'équilibre financier de I'opération ;

- informer préalablement (et au plus tard dans le mois précédant I'événement) le Préteur et obtenir son accord
sur tout projet :
- de transformation de son statut, ou de fusion, absorption, scission, apport partiel d'actif, transfert universel
de patrimoine ou toute autre opération assimilée ;
- de modification relative & son actionnariat de référence et a la répartition de son capital social telle que
cession de droits sociaux ou entrée au capital d'un nouvel associé/actionnaire :
- de signature ou de modification d'un pacte d'associés ou d'actionnaires, et plus spécifiquement s'agissant
des SA d’'HLM au sens des dispositions de 'article L.422-2-1 du Code de la construction et de I'habitation ;
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- maintenir, pendant toute la durée de chaque Contrat de Prét Initial, la vocation sociale de la ou les
opérations financées et justifier du respect de cet engagement par I'envoi, au Préteur, d'un rapport annuel
d'activité ;

- produire & tout moment au Préteur, sur sa demande, les documents financiers et comptables des trois
derniers exercices clos ainsi que, le cas échéant, un prévisionnel budgétaire ou tout ratio financier que le
Préteur jugera utile d'obtenir ;

- fournir, soit sur sa situation, soit sur les projets financés, tout renseignement et document budgétaire ou
comptable & jour que le Préteur peut étre amené a lui réclamer notamment, une prospective actualisée
mettant en évidence sa capacité & moyen et long terme & faire face aux charges générées par le projet, et a
permettre aux représentants du Préteur de procéder a toutes vérifications qu'ils jugeraient utiles ;

- informer, le cas échéant, le Préteur sans délai, de toute décision tendant & déférer les délibérations de
l'assemblée délibérante de I'Emprunteur autorisant le réaménagement de la Ligne du Prét et ses modalités
devant toute juridiction, de méme que du dépét de tout recours a I'encontre d'un acte détachable du présent
avenant ;

- informer, le cas échéant, le Préteur, sans délai, de la survenance de toute procédure précontentieuse,
contentieuse, arbitrale ou administrative devant toute juridiction ou autorité quelconque ;

- informer préalablement, le cas échéant, le Préteur de tout objet de nantissement de ses parts sociales ou
actions ;

- informer, dés qu'il en a connaissance, le Préteur de la survenance de tout événement visé a FArticle
« Remboursements Anticipés et Leurs Conditions Financiéres ».
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ARTIC 2 GARANTIES

Le remboursement du capital et le paiement des intéréts ainsi que toutes les sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles au titre du présent avenant sont garanties comme suit :

N° Ligne ' Type de gar;ltie Dénomination du garant ou Désignation de Quotité _‘
du Prét la garantie garantie en %

Avant réaménagement -

1115660 | Collectivités locales COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE 100,00
SOPHIA ANTIPOLIS

1115081 Collectivités locales COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE 100,00
SOPHIA ANTIPOLIS

1131572 Collectivités locales COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE 100,00
SOPHIA ANTIPOLIS

Aprés réaménagement

1115660 Collectivités locales COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE 100,00
SOPHIA ANTIPOLIS

1115081 Collectivités locales COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE 100,00
SOPHIA ANTIPOLIS

1131572 Collectivités locales COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE 100,00
SOPHIA ANTIPOLIS

Le Garant s'engage, pendant toute la durée du(des) Contrat(s) de Prét Initial(initiaux), au cas ou
I'Emprunteur, pour quelque motif que ce soit, ne s'acquitterait pas de toutes sommes contractuellement dues
ou devenues exigibles, a en effectuer le paiement en ses lieu et place et sur simple demande du Préteur, sans
pouvoir exiger que celui-ci discute au préalable les biens de 'Emprunteur défaillant.

L'engagement de ce dernier porte sur la totalité du présent avenant et de chaque Contrat de Prét Initial
contracté par 'Emprunteur.

ARTICLE 13 REMBOURSEMENTS ANTICIPES ET LEURS CONDITIONS FINANCIERES

Les remboursements anticipés et leurs conditions financiéres prévus au sein de chaque Contrat de Prét Initial
non modifiés par le présent avenant demeurent valables et en vigueur jusqu'a I'expiration ou la résiliation de

ceux-ci.

Tout remboursement anticipé devra étre accompagné du paiement, le cas échéant, du stock d'intéréts
correspondants. Ce montant sera calculé au prorata des capitaux remboursés en cas de remboursement

partiel.

Tout remboursement anticipé doit étre accompagné du paiement des intéréts courus contractuels

correspondants.
Le paiement des intéréts courus sur les sommes ainsi remboursées par anticipation, sera effectué dans les

conditions définies a I'Article « Calcul et Paiement des Intéréts ».
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Le remboursement anticipé partiel ou total du Prét, qu'il soit volontaire ou obligatoire, donnera lieu, au
réglement par I'Emprunteur d’'une indemnité dont les modalités de calcul sont détaillées selon les différents
cas, au sein du présent Article.

L'indemnité pergue par le Préteur est destinée & compenser le préjudice financier resultant du remboursement
anticipé du Prét avant son terme, au regard de la spécificité de la ressource prétée et de son replacement sur
les marchés financiers.

L'Emprunteur reconnait avoir été informé des conditions financiéres des remboursements anticipés et en
accepte les dispositions.

13.1 REMBOURSEMENTS ANTICIPES VOLONTAIRES
13.1.1 Conditions des demandes de remboursements anticipés volontaires

Pour chaque Ligne du Prét Réaménagée comportant une indemnité actuarielle, dont les modalités de calculs
sont stipulées ci-apras, I'Emprunteur a la faculté d'effectuer, en Phase d’Amortissement, des remboursements
anticipés volontaires totaux ou partiels & chaque Date d'Echéance moyennant un préavis de quarante-cing
(45) jours calendaires avant la date de remboursement anticipé volontaire souhaitée. Les remboursements
anticipés volontaires sont pris en compte pour I'échéance suivante si le Versement effectif des sommes est
constaté par le Préteur auprés du Caissier Général au moins deux mois avant cette échéance.

La date du jour de calcul des sommes dues est fixée quarante (40) jours calendaires avant la date de
remboursement anticipé volontaire souhaitée.

Toute demande de remboursement anticipé volontaire notifiée conformément & I'Article « Notifications » doit
indiquer, pour chaque Ligne du Prét, la date & laquelle doit intervenir le remboursement anticipé volontaire, le
montant devant étre remboursé par anticipation et préciser la ou les Lignes du Prét sur lesquelles ce(s)
remboursement(s) anticipé(s) doit(doivent) intervenir.

Le Préteur lui adressera, trente-cing (35) jours calendaires avant la date souhaitée pour le remboursement
anticipé volontaire, le montant de l'indemnité de remboursement anticipé volontaire calculé selon les
modalités détaillées ci-aprés au présent article.

L'Emprunteur devra confirmer le remboursement anticipé volontaire par courriel ou par télécopie selon les
modalités définies a I'Article « Notifications » dans les cing (5) jours calendaires qui suivent la réception du
calcul de 'indemnité de remboursement anticipé volontaire.

Sa confirmation vaut accord irrévocable des Parties sur le montant total du remboursement anticipé volontaire
et du montant de l'indemnité.

13.1.2 Conditions financiéres des remboursements anticipés volontaires

Durant la Phase d'Amortissement, les remboursements anticipés volontaires donnent également lieu a la
perception, par le Préteur, d'une Indemnité actuarielle sur courbe OAT dont le montant sera égal 2 la
différence, uniquement lorsque celle-ci est positive, entre la Valeur de Marché sur Courbe de Taux OAT et le
montant du capital remboursé par anticipation, augmenté des intéréts courus non échus dus a la date du
remboursement anticipé.

<<
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13.2 REMBOURSEMENTS ANTICIPES OBLIGATOIRES
13.2.1 Premier cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles en cas de;

- tous impayés & Date d'Echéance, ces derniers entraineront également I'exigibilité d'intéréts moratoires ;
- perte par I'Emprunteur de sa qualité le rendant éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) ;

- dévolution du bien financé & une personne non éligible au(x) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux) etfou hon
agréée par le Préteur en raison de la dissolution, pour quelque cause que ce soit, de l'organisme
Emprunteur ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales ne contractualisant pas avec la
Caisse des Dépdts pour I'acquisition desdits logements :

- hon-respect par 'Emprunteur des dispositions réglementaires applicables aux logements locatifs sociaux
definies, en métropole, par les articles R. 331-1 & R. 331-25 du Code de la construction et de I'habitation, et
dans les départements d'outre-mer par les articles R. 372-2 3 R. 372-19 dudit Code :

- non-respect de I'un des engagements de I'Emprunteur énumérés a I'Article « Déclarations et Engagements
de PEmprunteur », ou en cas de survenance de I'un des événements suivants :
- dissolution, liquidation judiciaire ou amiable, plan de cession de 'Emprunteur ou de I'un des associés de

I'Emprunteur dans le cadre d'une procédure collective :
- la(les) Garantie(s) octroyée(s) ou réitérée(s) dans le cadre du présent avenant, cesse(nt) d'étre valable(s)

ou pleinement efficace(s), pour quelque cause que ce soit.

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
d'une pénalité égale a 7% du montant total des sommes exigibles par anticipation.

13.2.2 Deuxiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Toutes sommes contractuellement dues au Préteur au titre de chaque Contrat de Prét Initial deviendront
immédiatement exigibles dans les cas suivants :

- démolition du bien immobilier financé par le(s) Contrat(s) de Prét Initial(Initiaux), sauf dispositions législatives
ou réglementaires contraires. Toutefois sous réserve de I'accord du Préteur, le(s) Contrat(s) de Prét
Initial(Initiaux) pourra(pourront), le cas échéant, étre transféré(s) a l'acquéreur ;

- extinction, pour quelque motif que ce soit, du titre conférant a I'Emprunteur des droits réels immobiliers sur
le bien financé ; '

- action judiciaire ou administrative tendant & modifier ou a annuler les autorisations administratives
hécessaires a la réalisation de l'opération ;

- modification du statut juridique, du capital (dans son montant ou dans sa répartition), de I'actionnaire de
référence, du pacte d'actionnaires ou de la gouvernance de 'Emprunteur, n'ayant pas obtenu l'accord

préalable du Préteur ;

- nantissement des parts sociales ou actions de 'Emprunteur.

.Y
Caisse des dépots et consighations

19 place Jules Guesde - CS 42119 - 13221 Marseille cedex 01 - T&l : 04 91 39 59 00
provence-alpes-cote-d-azur@caissedesdepots. fr 13/16
banquedesterritoires.fr | @BangueDesTerr



Dossier réaménagement n° R081712 Emprunteur n° 000277218

PR0084-PRO076 V2.1 page 14/16

Caisse
des Dépots
Pree

r\, BANQUF des

«” TERRITOIRES |

CAISSE DES DEPOTS ET CONSIGNATIONS

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus donneront lieu au paiement par 'Emprunteur,
dans toute la mesure permise par la loi, d’'une indemnité égale & un semestre d'intéréts sur les sommes
remboursées par anticipation, calculée au taux de chaque Ligne du Prét Réaménagée en vigueur a la date du
remboursement anticipé.

13.2.3 Troisiéme cas entrainant un remboursement anticipé obligatoire

Donnent lieu au seul paiement des intéréts contractuels courus correspondants, les cas de remboursements
anticipés suivants :

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes physiques ;

- vente de logement faite par 'Emprunteur au profit de personnes morales contractualisant avec la Caisse des
Dépéts, dans les conditions d’octroies de cette derniére, pour 'acquisition desdits logements ;

- démolition pour vétusté et/ou dans le cadre de la politique de la ville (Zone ANRU).

Les cas de remboursements anticipés obligatoires ci-dessus ne donneront lieu au paiement d'aucune
indemnité.

En tout état de cause, en cas de remboursement anticipé obligatoire d'une Ligne du Prét, I"indemnité
actuarielle sur courbe OAT prévue a I'Article « Conditions financiéres des remboursements anticipés
volontaires » sera due quelle que soit la date du remboursement. Elle sera calculée a la date de ce dernier.

ARTICLE 14 RETARD DE PAIEMENT - INTERETS MORATOIRES

Toute somme due au titre de chaque Ligne de Prét Réaménagée indexée sur Taux Fixe, non versée a la date
d'exigibilité, porte intérét de plein droit, & compter de cette date, au taux de la Ligne de Prét majoré de 5%
(500 points de base).

La date d'exigibilité des sommes remboursables par anticipation s'entend de la date du fait générateur de
I'obligation de remboursement, quelle que soit la date a laquelle ce fait générateur a été constaté par le
Préteur.

La perception des intéréts de retard mentionnés au présent article ne constituera en aucun cas un octroi de
délai de paiement ou une renonciation a un droit quelconque du Préteur au titre de I'Avenant.

Sans préjudice de leur exigibilité a tout moment, les intéréts de retard échus et non-payés seront capitalisés

avec le montant des impayés, s'ils sont dus pour au moins une année entiére au sens de l'article 1343-2 du
Code civil.

ARTICLE 15 ELECTION DE DOMICILE ET ATTRIBUTION DE COMPETENCE

Le présent Avenant est soumis au droit francais.

Pour I'entiére exécution des présentes et de leur suite, les Parties font élection de domicile, a leurs adresses
ci-dessus mentionnées.

En cas de différends sur l'interprétation ou I'exécution des présentes, les Parties s'efforceront de trouver de
bonne foi un accord amiable.

[~ I |
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A défaut d’accord:trouve, tout litige sera soumis aux tribunaux compétents dans le ressort des Juridictions du
second degré de Paris.

e
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Fait en autant d'originaux que de signataires,

Le, 10/7063/%0t@ Le, 1.0 OEC. 210

Pour 'Emprunteur, Pour la Caisse des Dépdts,

ciité:  Jean-Pierre SAUTAREL cvilte [ Gilles RYIR
Nom / Prénom : Nom / Prénom : pir¢Cc:eur Tarritorial
Quaite: ' Directour G énéral Qualité - Territoire Bovcnes-uu-Rhone
Diment habilité(e) aux présentes Dament habilité(e) aux présentes

Cachet et Signature :

../ l
zé a®

/’/ Groupe Actionlogement
Slége social
72 avenue de Toulon
CS 40089
13253 MARSEILLE Cédex 08
Siret41575086800176

Cachet et Signature :

=N
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COMMUNAUTE D'AGGLOMERATION DE SOPHIA ANTIPOLIS

Annexealad

Caractéristiques des emprunts réaménagés par la Caisse des dépots et consignations

Emprunteur : 000277218 - 3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE

g

e

| | Taux de Taux de Taux prog. ‘
Durée de Taux dintérét Marge fixe | 1 ouaté da rassivitd ressivit |
Intérét intérét s Remboursement | mariodicts | 2cluariel annuel [Nature du taux  sur index o oabec) Py NN
& CER T Montants Quotitd | Durée difiéré | 7 Date Périodicité Tévision d'échéancs | déchéance plancher des
Js_mn_:na.wﬂ“ ><_M.=ma N :ﬂﬂ 4| raamanagés hors %qamww_ﬂ!mm__wﬂ n_a%m:_ﬂm__o:_..___h:ﬂh garantie | d'amortissement| m&h..-wm%& . | procheine | des i M_.m._wmo: 17 _w__._._m_hmﬂ u_“__mwwsmu.um_._ Phase1/ | appliqué caleulé échéarices
! | p stock dintéréts (1) 0 by %) | (nbMoi) | UURSITESE | echeance |échéances| 3 o | Phased i | Phase2 | Phasei/ | Phase1/ Phase1/ |
{ U] 1 | am irth phese mws a%e n_._.ms _ (3) Phase 2 Phase 2 Phase2 |
_ am _ ¢ @ @ B
| = = 30,00 w
- ; 102924 11156 1220 039,71 0,00 0,00 100,00 0,00 30.000/ 01/12/20200 A 0,780/~ |Tauxfixe/-| —/- | f- 0,000/ - -~ —-
e e | i . . | .!1| |
| 4, 30,00: ,_ _ ,
- | 102924 1131672 | 1 106 806,73 0,00 7 0,00 100,00 0,00 30,000/ - 01/1212020 A [ 0,780/~ |Tauxfixe/-| /- | f- 0,000/ - — - e f -
| i | I L
W : 30,00 | ,
- 1102924 1115081 1365 327,76 0,00 0,00 100,00 0,00 | 20000/ 0112/2020, A | 0,780/~ |Tauxfixe/-| —/- | - 0,000/ - — - —/-
W i [ I | N ! | — | B
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Emprunteur : 000277218 - 3F SUD SA D'HABITATIONS A LOYER MODERE

|

| , ﬂ i Taux de Taux de Taux prog. |
| i | Durée de Taux d'intérét Marge fixe W A A
{ Iritérét Intérat e ; rmavncanau_.: .« |asluariel annuel [Nalure du taux| surindex |MOdallts de| progressivité | progressivits | o g ennugl
N® .“_ua_:_..m._ Wb N Limedu ama»ma:_umﬂo:aa Saﬁzm:wwﬁc_. ov compansateur ou nﬂﬁnﬁ ?mnﬁa“mﬂﬁah b Annes): uawﬂﬁzm Rn%.“g»m en % oulndex |phase amort _uﬂ.ﬁmwa.“._ : nwnvﬁmm_ﬁm n.mﬂﬂ__“wm.___mum  progressivits u_mﬁm._%_qnm“m
initlal (3) | Avenant pri stock dintéréta (1) différé Refinancé | diffiéré Maintenu en%) | (qb Mais) e Phase Schéance |échéances|Phaseamort /| Phase1/ 1/ phase Phase 2 Phase 1/ Phase 1/ |d2mor Phase 1/
m m ! amorl 1/ phase amort 2 Phase 2 amort 2 3 Phase 2 Phase 2 3 Phase 2
_ amort 2 @ (3 (3) se 258 ase
_ ) ”. ! 3 3 @
| 30,00 |
- 102922 | 1152126 584 502,02 0,00 0,00 50,00 | 0,00 ] 20,000 4 01/01/2021, A 0,780/~ |Tauxfixe/-| —/- /- 0,000/ - = - —/- \
Total azseT62 | 00 0,00

Ce tableau comporte 4 Ligne(s) du Prét Réaménagée(s) dont le montant total garanti s'éléve & : 4 275 676,22€
Montants exprimés en euros
Périodicité : A (annuelle), S (semestrielle), T (trimestrielle)

(1) Montants donnés & fitre indicalif sous réserve de la comptabilisafion des opéralions en cours

(2) Goncemnant fes préts & taux révisables, les faux indiqués sont susceptibles d'évoluer 4 la date de valeur du réaménagement dans Ihypothése d'une variation de leur index de référence entre la dale
d'elablissement du présent document et la date de valeur du réaménagement

(3) - : Si sans objet

5R ! fe taux d'intérét est révisé 4 chaque échéance en fonction de Ia variation de lindex

DR : les taux dintéréts et de progressivité sont révisés & chaque échéance en fonction de la variation de lindex

DL : les faux d'intéréts et de progressivité sont révisés & chague échéance en fonction de la variation de lindex sans que le taux de progressivits révisé puisse éire inféricur au taux de progressivité plan

indiqué dans fe tableau p
Date d'établissement du présent document 1 31/10/2019
Date de valeur du réaménagement » 01/01/2020
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